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热
线

“我想置换新房，手头的旧房子
短时间内卖不掉，又担心心仪的新
房买不到。”这是很多置换型购房者
的想法。

10月20日，据宁波市住房和城
乡建设局官网披露，宁波市启动住
房“换新购”活动。此次活动是由宁
波市房地产业协会主办。截至目
前，宁波市已有13家开发企业的34
个楼盘、23家房产经纪机构参与活
动。下一步，宁波市房地产业协会
还将鼓励更多符合条件的楼盘和经
纪机构参与“换新购”活动。

宁波的“换新购”指的是，购
房者出售二手住房，换购新建商
品住房。宁波市房地产业协会相
关负责人表示，推出“换新购”服
务模式，支持“以小换大”“买新卖
旧”，旨在更好发挥一二手房市场
梯度消费和联动效应，加快房产置
换效率，更好地满足市民改善住房
的需求。

从操作流程上看，购房者先选
定新建商品住房，与开发企业签订
新建商品住房（“放心买”）认购协
议，与经纪机构签署二手住房（“优
先卖”）协议，明确意向买进和售出
房源，同时签署三方协议。若二手
住房在约定时间内售出，则购房者
按约定流程办理新建商品住房购买
手续；若二手住房在约定时间内未
售出，则开发企业按约定退还新建

商品住房认购金，购房者无需承担
违约责任。

无独有偶。10月17日，江苏省
连云港市住房和城乡建设局官网的
消息显示，连云港市发布了《关于进
一步促进住房消费活跃房地产市场
的通知》，明确支持“卖旧换新”。该
通知提出，鼓励房地产开发企业、经
纪机构为参与“换新购”的购房者提
供专属房源和优惠方案。

值得关注的是，连云港市还在
探索“卖旧换新”新方式，对已出让
未建设含有配建保障性住房的开发
项目，允许缴纳保障性住房易地建
设费，由国企平台限期收购“卖旧”
的房屋作为保障性住房或人才房使
用，保障“换新”无后顾之忧。

此外，浙江省海宁市也在日前
发布鼓励房产“以旧换新”的政策，
提出在2023年9月27日至2024年
9月26日期间，鼓励房企购买意向
购房人的存量房，对房企购买存量
房的，给予企业总购房款2%的财政
补贴。

不论是宁波的“换新购”，还是
海宁市鼓励房企购买购房者的存量
房，最终目的都是提升房地产市场
的活跃度。在当前二手房普遍难卖
的情况下，助力置换群体卖旧房的
同时，更是在激活改善需求。为此，
这也成为近期很多城市推出“以旧
换新”举措的原因。

房子也能“以旧换新”？

多地探索“卖旧换新”新方式

淄博是率先启动“以旧换新”“连环
单”行动的城市。9月6日，由山东省淄
博市房地产开发协会和淄博市房地产经
纪与评估协会联合发起“以旧换新”，全
市首批12家房地产开发企业、经纪机构
代表签署合作协议，其中包括万科、旭
辉、绿城等。而在9月19日，江苏省扬
州市出台了《关于在市区购房开展“以旧
换新”试点工作的通知》，推出“以旧换
新”模式。目前，包括江苏华建、新能源、
恒通、中信泰富、中海、万科等众多房企
均有跟进。

目前，大部分城市推行的是“联合帮
卖”的“以旧换新”模式。从成效上看，各
不相同。

对此，克而瑞分析师沈晓玲表示，当
前，在新房去化难及二手房挂牌数量高、
成交量未见起色的情况下，多城市推行
的“以旧换新”未见较大的效果，如南京

推行的“换新购”参加的企业虽不少，但
加入的房源一般是项目尾盘或者非热点
区域项目等去化不好的房源，市场的积
极性不高，效果不明显。不过，南通的

“以旧换新”取得了较好效果，主要在于
开发商“兜底”购房者低价卖出旧房源，
给予了购房者实打实的优惠，而且用于

“换新购”的新房房源较好。
沈晓玲认为，整体来看，多个城市密

集出台“以旧换新”服务，在一定程度上
可以帮助置换需求客户快速卖房，提高
购房意愿。该服务可以盘活存量房，提
高市场活跃度，进而促进这些城市的房
地产市场平稳健康发展。但是，在当前
整体市场承压的情况下，政策执行效果
不一，那些效果较好的项目主要得益于
房企给予购房者实打实的优惠，或者房
企实力较强，可以调动多方资源，通过

“以旧换新”实现化债、去化。

不同城市“以旧换新”成效不一

镜鉴咨询创始人张宏伟指出，“换
新购”以旧换新的动作，可以激活改善
需求的购房群体去买新房。对于改善
楼盘来讲，有助于去化库存，比如，宁波
郊区新盘的大户型项目，有可能会迎来
一波销售热潮。

“在协议期内，开发企业为购房者锁
定意向房源，同时经纪机构通过‘优先卖’
服务，帮助客户通过线上流量倾斜、经纪

人端线上线下聚焦推广，加速二手住房
销售，缩短出售周期。这些措施有利于
经纪机构顺利地把旧房子卖出去，也有
一笔中介费的收益。”张宏伟如是说。

不过，张宏伟提醒，要想真正意义上
操作好“以旧换新”，建议相关部门还是做
好监管，避免纯民间行为导致的各种纠
纷。购房者在“以旧换新”的时候，也应
该看清楚合作协议中的具体款项。（中新）

建议：“以旧换新”应做好监管

手机家电“以旧换新”已经司空见惯，但房子“以旧换新”并不常见。近期，包括宁波、南京、淄博、南通、扬州、
海宁、济宁等在内的多地政府鼓励“以旧换新”，以此助力释放新房购买力，加强市场的流动性。

所谓“以旧换新”，是指帮助“卖旧房换新房”的购房者提前锁定意向新房，同时加速旧房出售。值得关注的
是，还有地方探索“卖旧换新”新模式，比如连云港鼓励国企平台限期收购“卖旧”的房屋作为保障性住房或人才房
使用，保障“换新”无后顾之忧。目前，各地实行的“以旧换新”行动效用如何？能否引起更多城市的效仿？

（（新华新华//图图））


