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投资理财

新华社电 国家发展改革委23日发
布消息，国家发展改革委近日商有关部门
下达2023年增发国债第二批项目清单，共
涉及增发国债项目9600多个，拟安排国债
资金超5600亿元。截至目前，前两批项目
涉及安排增发国债金额超8000亿元，1万
亿元增发国债已大部分落实到具体项目。

国家发展改革委有关负责人介绍，第
二批项目清单包括以海河、松花江流域等
北方地区为重点的骨干防洪治理工程、其
他重点防洪工程、灌区建设改造和重点水
土流失治理工程、城市排水防涝能力提升
工程、重点自然灾害综合防治体系建设工
程等领域项目。项目的建设实施对加快完
善我国防洪工程体系、应急管理体系，系统
化提升防灾减灾救灾能力，更好保障人民
群众生命财产安全具有重要意义。

据介绍，下一步，国家发展改革委将按
照党中央、国务院决策部署，会同有关部门
督促各地高质量推进项目建设，加快资金
拨付使用，尽快形成实物工作量。同时，加
强项目监管，着力把项目建设成为民心工
程、优质工程、廉洁工程。（陈炜伟 严赋憬）

增发国债
第二批项目清单下达

“房地产企业要在新模式的建
立与旧模式的破局之间，坚持‘守
正、创新’，才能实现企业的高质量
发展。”全联房地产商会会长，大汉
集团党委书记、董事长付胜龙近日
在京出席2023人居创新者大会时
如是说。

2023年中央经济工作会议提
出，加快推进保障性住房建设、“平
急两用”公共基础设施建设、城中
村改造等“三大工程”。完善相关
基础性制度，加快构建房地产发展
新模式。

付胜龙表示，“守正”，就是坚
守真理、坚守正道。具体到企业，
特别是民营企业而言，首先就是要
充分理解和积极回应“亲”“清”政
商关系，遵纪守法办企业、光明正
大搞经营。其次是将诚信放在首
位，让“诚信”转化成“品牌”，为新
一轮腾飞奠定基础。再次是要追
求一个伟大的目标，这个目标就是
实实在在地通过为他人服务来产
生自己的社会价值。

他进一步说，过去行业增量发
展的30年间，房企积极参与我国

的城镇化进程，参与城市与人居建
设，在人民“安居”方面作出了自己
的贡献，未来存量发展阶段，我们
需要有“工匠精神创造美好生活”
的情怀，为人民安居后的“乐业”创
造价值。

至于“创新”，付胜龙认为，要
勇于探索、开辟新境。创新是企
业家，特别是民营企业家特有的
工具。凭借创新，企业家可以将
变化视为开创新业务或新服务的
机会。

在他看来，房地产新模式的
建立需要实现市场的归市场、保
障的归保障，在需求导向之下重
新组合土地、资金要素，激励企业
比拼“高质量、新科技、好服务”，
激发企业发扬“工匠精神”，谁能
为群众建设好房子，谁能为群众
提供好服务，谁就会有市场，谁就
会有发展。

与会专家认为，房地产发展新
模式是解决市场健康发展并促进
行业“先立后破”的治本之策，只有
进一步完善相关基础性制度，才能
解决此前调控“治标不治本”的问

题，形成更好发挥国民经济支柱产
业功能作用的长效机制。

精瑞人居发展基金会主席、全
联房地产商会创始人、清华校友总
会城乡建设专委会创会会长聂梅
生认为，房地产市场要改变“三高”
模式，过去行业“高杠杆、高负债、
高周转”难以为继，要通过“先立后
破稳增长”，新模式才能推动行业
行稳致远发展。

她还认为，银发经济将迎来黄
金时代，老年人的消费能力正在快
速增长。预计2030年老龄产业将
占到GDP的五分之一，随着银发
经济的崛起，相关产业有更为精细
化的趋势。

对于2024年中国不动产行业
发展，民生加银基金会首席经济学
家、北京师范大学金融研究中心主
任钟伟提出三点意见：一是未来不
动产企业可以更多地和保险、寿险
机构合作，解决资金供需矛盾；二
是商业市场应更多关注服务型、体
验型产品；三是物业管理服务应当
更多元化、人性化，让居住环境更
和谐合拍。 （中新网 夏宾）

中新社电 中国财富管理50人论坛
2023年会（第十届）23日在深圳发布的《中
小银行高质量发展研究》报告称，在外部环
境快速变化的情况下，中国银行业正面临
增长、盈利、资产质量等当期或潜在压力，
高质量发展成为行业共识。在此背景下，
中小银行未来发展呈五大趋势。

一是行业格局更新。极少部分已具备
相当规模和综合实力的领先机构，未来可
能会继续向上突破，成长为中型银行或获
得类似政策待遇。另外小部分银行，已面
临较大经营风险且缺乏核心竞争力的，最
终或将被行业淘汰。多数中小银行未来或
需深耕本土，以线下化和非标准化为主的
方式服务小微企业和市民。

二是经营模式及业务结构面临调整。
在资产负债表重构、经济结构调整和产业
升级、客户对于金融服务质效要求提高的
背景下，单纯依靠传统业务和红利行业的
息差经营模式难以为继，客户经营将成为
中小银行经营绩效成败的关键。

三是数字化转型虽难但必行。各类政
策引导银行推动数字化转型，积极布局数
字化转型已成为银行业的必然趋势。且中
小银行受到宏观经济增速放缓、外部市场
竞争压力、客户群体需求改变和自身基础
较差等因素的影响，数字化转型更加必要
且迫切。

四是经营管理及公司治理水平提升势
在必行。如管理方面，传统“高投放、低效
益”的粗放式发展模式弊端日益显露，盈利
和资源承压，银行走向精细化经营管理、推
动内涵式发展成为必然。

五是监管面临升级调整。在金融业高
质量发展主基调下，在银行业监管方面，监
管分类模式或从准确把握实质性金融风
险，兼顾对于中小银行高质量发展转型的
支撑出发进行调整，优秀中小银行可能在
牌照申请、市场准入等方面获得更多平等
竞争的机会。 （刘亮）

报告称中国中小银行
未来呈五大发展趋势

住建部：今年二手房交易占比提高
带动房地产市场交易总量正增长

先立后破 房地产发展新模式如何构建

记者昨日从住房和城乡建设部了解到，今年以来，反映房地产市
场需求的二手房和新房交易总量实现同比正增长，总的房地产市场
需求较2022年有较明显的回升。

最新数据显示，2023年1到11月，全国二手房成交量和新建商
品房销售面积比2022年同期增长6.9%，二手房成交量占新房和二
手房交易总量的比重近40%，较上年同期提高约10个百分点，部分
主要城市二手房成交量占比甚至超过50%。

住房和城乡建设部表示，明年
将继续加大保障力度，着力解决新
市民、青年人、农民工等群体的住
房困难。

住房和城乡建设部表示，截至
11月底，全国保障性租赁住房、公
租房、棚改安置房等保障性工程
的建设，已超额完成360万套的
年度计划，完成投资额超过了1

万亿元。特别是随着今年正式启
动保障性住房建设、“平急两用”
公共基础设施建设、城中村改造
这三大工程，目前各地“以需定
建”上报项目的开工建设将成为
明年稳投资促增长的一个重要抓
手。明年，住房和城乡建设部将
继续加快解决新市民、青年人、农
民工住房问题，以一张床、一间

房、一套房等方式，让他们进得
来、留得下、住得安、能成业。

住房和城乡建设部部长倪虹
表示，一要继续筹建保障性租赁住
房和公租房。二要推动企业和园
区建宿舍。三是支持提取住房公
积金租房安居，加大力度推动灵活
就业人员参加住房公积金制度。

（央视新闻）

继续着力解决新市民青年人等群体住房困难

住房和城乡建设部政策研究
中心副主任浦湛表示，二手房销售
好于新房，从长期因素看是房地产
市场进入增量存量并重发展阶段
的必然趋势，部分对新房的需求转
向二手房，二手房对新房形成一定
的供应替代。

数据显示，2023年1—11月，
全国二手房成交量同比增长超过
40%，而新建商品房销售面积同比

则下降8%，同期全国二手房成交
量超过了2021年的峰值。

对此，浦湛表示，在目前的发
展阶段，分析房地产市场交易与需
求只看新房是不全面的，要综合新
房和二手房的完整情况对市场交
易与需求变化作出判断。从目前
情况看，二手房成交好于新房销
售，主要有以下几方面原因：一是
受市场影响，部分购房者对新房交

付存在担心，转而去购买二手房；
二是今年8月以来，各部门集中出
台了“认房不认贷”、调整首付款比
例和贷款利率等需求端支持政策。

浦湛表示，今年地方因城施策
也采取了具体举措，这些政策层面
的调整，对二手房需求释放起到了
积极的作用。二手房有议价空间，
二手房价格的调整促进了需求的
释放、成交量的增加。
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