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新华社电 记者20日从中国证
监会获悉，为深化内地与香港资本市
场务实合作，更好满足两地投资者跨
境理财需求，促进资本市场高水平制
度型开放，巩固提升香港国际金融中
心地位，中国证监会进一步优化内地
与香港基金互认安排，修订发布《香港
互认基金管理规定》，自2025年1月1
日起实施。《香港互认基金管理暂行规
定》同时废止。

《香港互认基金管理规定》主要修
订内容包括：一是将香港互认基金客
地销售比例限制由50%放宽至80%；
二是适当放松香港互认基金投资管理
职能的转授权限制，允许香港互认基
金投资管理职能转授予集团内海外关
联机构；三是为未来更多常规类型产
品纳入香港互认基金范围预留空间。

中国证监会表示，将继续统筹开
放和安全，坚持“引进来”和“走出去”
并重，稳步扩大资本市场制度型开放，
持续做好《香港互认基金管理规定》实
施工作，真正把惠港措施落到实处。

（刘羽佳 刘慧）

中国证监会发布
《香港互认基金管理规定》

新华社电 20日，国家医保局针
对公安部门侦破的医药领域虚开发票
案，向各省、自治区、直辖市及新疆生
产建设兵团医保局发函，要求认真排
查银杏叶提取物注射液、头孢唑肟钠
注射液、水解蛋白口服溶液等涉案产
品是否存在类似问题，尽快摸清挂网
价格底数。

国家医保局在函件中表示，坚决
反对虚高药价加重患者负担，坚决反
对虚开发票形成非法利益链条，坚决
反对“一药双价”“带金销售”等违法违
规行为。

函件要求，案件查处地医保局代
表有关药品挂网省份，及时与相关部
门沟通，详细了解具体案情，掌握“一
药双价”问题线索，尽快依规约谈督促
涉事医药企业规范价格行为。对既不
反映医药生产企业实际收入，又额外
增加患者费用负担的代理商加价部
分，要坚决挤出药品虚高价格水分。
根据案件查实的虚开发票、行贿等违
法行为，严格执行医药价格和招采信
用评价制度，给予相关企业失信评级
和相应处置措施。

函件明确，各省（自治区、直辖市）
医保局及时跟进落实处置结果，坚决
举一反三。对同通用名其他厂牌类似
药品价格虚高的，督促相关企业规范
价格行为，合理下调挂网价格，促进患
者购药价格更多与医药生产企业实际
价格相协同，重点关注经销商或代理商
刻意做高价格用于不当营销行为。持
续加大医药价格风险处置力度，保障群
众用上质优价宜的药品。 （徐鹏航）

国家医保局要求排查
虚开发票

“一药双价”等问题

多地宣布“取消公摊”

对购房人影响几何

近日，多年来备受关注的“公摊面积”在多地又出现了新变化。一周之内，河北省张家口
市、湖南省衡阳市两地宣布逐步推进“取消公摊”。而在今年更早之前，就已有多地提出“取消
公摊”。一系列新动作也让“取消公摊”的话题再次登上热搜。那么，“取消公摊”是否等同于
得房率100%？“取消公摊”究竟会有怎样的影响？是有利于开发商还是购房者呢？

中原地产首席分析师张大伟表
示，目前市场上是否取消公摊，其实
核心不是说不要公摊，因为不可能
没有公摊。楼梯、电梯的数量包括
社区的活动空间等等，其实决定了
这套房子的居住体验感。从当下市
场来看，其实大家的争议核心点就
是公摊是不是要计价。在卖房的过
程中，违规分摊公摊，样板间和实际
中交付的远远不一样，这些是可以
通过一些政策来规避的。

公摊面积制度在我国实施已
久。2001年实行的《商品房销售管
理办法》明确了商品房建筑面积是
由套内建筑面积和分摊的共有建筑
面积组成。具体来说，套内建筑面
积=套内使用面积+套内墙体面积+

阳台建筑面积。而公用建筑面积一
般由两部分组成：

一是电梯井、楼梯间、垃圾道、变
电室、设备间、公共门厅和过道、地下
室、值班警卫室以及其他为整栋建筑服
务的公共用房和管理用房建筑面积。

二是单元与公用建筑空间之间
的分隔墙以及外墙。

简单来说，如果电梯和公共设
施以及走廊过道越多，那么公摊系
数自然也就越大。

购房者之所以对于“公摊面积”
诟病已久，原因有两点：

第一，目前市场上对于“公摊面
积”的计算方法不够公开透明。

第二，一些开发商违规增加公
摊面积。

这都使得长期以来公摊面积成
了一笔“糊涂账”。

青岛的一位购房者此前买了一
套120多平方米的商品房，但在收
房时发现，有近一半的钱花在了公
摊上。

目前，公摊系数在多大范围内
算合理，国家没有明确规定，仅规定
了公摊系数的上限和下限。浙江工
业大学中国住房和房地产研究院院
长虞晓芬表示，一般情况下，需要根
据以下内容来测算公摊面积：

一是设计单位的图纸。
二是主管部门对公摊的核算。
但由于一些地方还没有建立“多

测合一”体系，缺乏第三方监督，从而
出现公摊面积计算不透明等现象。

公摊面积为何成了一笔“糊涂账”

面对这些所谓“不透明空间”，
购房者可以说是哑巴吃黄连，有苦
说不出，这也是“取消公摊计价”的
呼声越来越高的原因所在。然而，
值得探讨的是，取消公摊计价就真
的可以解决当下的问题吗？已经执
行“套内价格计价”的区域目前效果
怎么样？全面取消公摊计价会产生
怎样的影响呢？

2022年8月1日起，重庆在全国
率先强制施行商品房销售以“套内建
筑面积”计价的政策，也就是取消了

“公摊面积”计价。这一政策明确规
定，商品房买卖合同及商品房权证应
当写明房屋共用部位及设施。重庆
大学副校长刘贵文表示，这有利于购
房者对于房屋面积做到一目了然。

刘贵文表示，最好的地方，就是
让不是很了解建筑类专业知识的购
房者能清楚明白地知道，自己买的
房子使用面积到底有多大。所以有
利于市场正常化，也有利于市场更
加透明化。

重庆率先改革商品房计价方
式，最大目的在于让消费者明明白
白购房，最大限度地减少房地产交

易纠纷。
有专家表示，从计量口径上取

消公摊，会导致整套房的面积减少，
而房屋总价不会发生变化，以住房
面积计量的单价就会上涨。举例来
说，目前，一套建筑面积100平方米
的商品房，公摊面积20%，实际使用
面积是80平方米。如果按照总价
800万元来计算，每平方米单价为8
万元。取消公摊之后，总价不变，单价
则变成每平方米10万元。因此专家认
为，从资产角度来看，这将有利于保障
购房者的权益。上海易居研究院副
院长严跃进对此也持乐观态度。

严跃进表示，所买即所得，实际
交付钥匙的房子就是那么大的一个
房子。所以这会增强大家对于买卖
房屋的信心，并且对巩固2025年的

“止跌回稳”，促进房地产市场向好
发展，更好地保障购房者的一些居
住权益等都有积极作用。

对于开发商来说，取消公摊总体
是有利于销售房源的。而近年来，已
有一些开发商开始主动选择“按套内
面积”计价来出售新房，以此来规避
因为公摊面积而产生的争端或民事

纠纷。张大伟表示，必须注意取消公
摊对于二手房市场的巨大影响。

“它对于目前市场上已经存在
的二手房可能就没有那么多的利好
了，因为同样区域的话，如果是二手
房，你的得房率只有70%，而新进入
市场的这些房源，得房率可能达到
90%，差20%的话，单价有可能销售
差距不大。过去的二手房和开发商
手中库存的在售的一些房源有可能
就要降价了。”张大伟说。

从现阶段来看，多名业界人士
都认为，全面取消公摊的条件尚未
成熟。目前市场上也有一些建议和
反馈，一是“取消公摊之后房价是否
会上涨”，二是“取消公摊后小区品
质是否会下降”。基于此，专家建
议，增加公摊面积的透明度才是解
决问题的关键所在。

张大伟表示，不论是得房率还
是公摊，都有存在的必要性。真正
要管控的其实是不合理的、违规违
法的，在销售过程中制造高得房率
等情况，而不是说随便改变这种公
摊的设计规则，这样会带来一些不
可预知的风险。 （央广网）

取消公摊面积会产生什么影响
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