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打造高品质住宅区
老城人居水平提升

位于溪美街道彭美社区、湖美社区
的南安市北山片区，是南安市老城南规
模较大的传统居民集中区之一。原本的
北山片区基础设施老旧，道路拥堵，近年
来，南安市对北山片区进行了重新规划，
约830亩的老城面貌焕然一新，在有效
改善当地人居生活环境的同时，大大提
升了南安的整体形象。

北山片区的快速发展，吸引了品牌
房企的入驻。像建发房产已在该区域连
布“四子”，包括缦云、朗云、璞云和璞玥
云山，成为片区楼市供应主力。建发“四
朵云”产品结构丰富，满足多种置业需
求，特别是增加推出自住改善型产品，为
南安改善型市场提供更多高品质产品。

目前，建发·缦云项目已售罄，另三
个项目在售。其中，建发·朗云主推建筑
面积109至175平方米的精简现代风格
产品；建发·璞玥云山主打“禅境中式”，
占地面积约1.56万平方米，主要产品为
建筑面积169到239平方米的大平层，共
约180户，面对的是纯粹的改善型客群；
建发·璞云讲究“诗意东方”，占地面积约
3.86万平方米，产品包括建筑面积93至
143平方米的套房，以及建筑面积185至
248平方米的别墅。

一举在北山片区连推四盘，建发将
以高品质住宅标准，打造约203亩未来
社区。对此，业内人士表示，品牌房企的
入驻，在给片区楼市提供更多选择的同
时，将助推北山高品质住宅区的进一步
形成，促进南安老城人居水准再上一个
新的台阶。

江北新城持续蜕变
片区发展迎来飞跃

随着南安城市中心逐渐北移，2021
年，美林街道提出打造“生产业态+商业业
态+生活业态”的“三态融合”江北新城。随
后，区域商业、教育、休闲、文化等配套设施
持续蜕变，片区发展迎来了质的飞跃。

据悉，美林街道重点打造南安市城

市文化旅游综合体、金座唐道636城市
综合体、万人体育场、南翼商务大厦、明
发国际中心、美的智慧家居科创项目、武
夷泛家展贸项目、观音山现代商贸中心、
奥飞智能卫浴产业园等项目群。

目前，位于江北片区的南安市体育
场正在建设中，这个总投资约4.5亿元的
万人体育场将成为江北新城的新地标。
围绕这个新地标，整个体育中心片区向
四周进行延展改造，规划面积约228公
顷，主要建设体育产业园、体育公园、安
置房、市政道路及教育等配套设施。

业内人士表示，江北新城在“三态融
合”下呈现出的生机与活力，加快了片区
的城市化进程。区域内医疗、教育、公园、
服务等各项配套不断完善，推动了楼市
的稳健发展，更多房企和项目纷纷落地，
带来了以体育中心片区与观音山片区为
代表的集中性供应。

据了解，区域内现有武夷·时代天
越、美的、金座·唐道636、云景山庄、保
利·香槟公馆、城建·水墨华庭、蓝光万顺
雍锦和府、华创·和璟园，以及中骏的愉
景湾、柏景湾、雍景湾等多个住宅项目，

给南安楼市带来更加丰富的供应，更大
程度满足人们多元化的置业需求。

整体市场表现稳健
供应充足满足需求

体育中心片区与观音山片区是南安
江北新城的两大核心区域，自然也是房
企重点布局的板块。其中，南安市体育中
心片区依托南安市体育学校、南安市国
家篮球训练基地以及在建的万人体育场
等大型体育设施，将助推南安打造“国家
体育名城”。该片区内目前在售的华创·
和璟园，打造的是独具闽南特色的中式
阔宅，主推建筑面积97至143平方米的
三到五房户型，整体采用围合式布局，共
规划11栋高层住宅。

观音山片区则是以智慧科创、绿色展
贸为核心，集众创、制造、居住、休闲等众
多功能的泛家居科创小镇，是南安市区北
部绿色产业、生态休闲、健康生活和文化
融合的产城融合示范区。片区在售项目有
金座·唐道636、武夷·时代天越等。

金座·唐道636是一个大型城市综合

体，总建筑面积约82万平方米，将建设成
集ShoppingMall、星级酒店、商务写字
楼、高品质住宅社区、风情商业街、文化、
教育、特色餐饮，以及智能家居和家具建
材产业于一身的综合性大型商业体。

位于观音山南麓的武夷·时代天越
将规划建设建材体验馆、建材家居选材
中心等功能区约16.8万平方米，建成后
将形成独特的商业生态圈。来自市场的
信息显示，目前项目一期住宅已售罄，一
期商墅与二期住宅在售。

二级市场的稳健催生了对一级土地
市场的需求。笔者从南安市自然资源局
了解到，南安或将于今年第三季度再推
多幅优质地块，以做好一二级市场的衔
接，满足房企的土地储备需求。

业内人士分析认为，南安作为一个
内部产业经济功能强盛的县级市，当地
楼市也呈现为一个内生型市场，主城区
本地客群稳定，购买力坚挺，整体市场表
现稳健，供求关系较为合理，有需求的客
群可以根据自身实际理性选择、从容置
业，实现人居条件的改善，增加体验感，
提升幸福感。 （孙韵乔）

老城焕发新颜 新城快速崛起

南安楼市“多点开花”稳健运行

供求关系合理，置业者购房更从容。

武荣古郡，成功故里——作为
泉州一个综合实力强劲的县级市，
南安近几年发展劲头十足，特别是
南安市区的城市建设得到快速提
升，北山片区的改造也逐渐成型。
江北新城则在“生产业态+商业业
态+生活业态”的“三态融合”下，
呈现出前所未有的活力。业内人士
表示，城市更新与楼市发展互相呼
应，目前南安楼市多项目集中放
量，助力老城焕发新颜，也推动新
城板块的快速崛起。

近日，国家金融监督管理总局对《银团
贷款业务指引》（以下简称《指引》）进行修
订，形成《银团贷款业务管理办法（征求意见
稿）》（以下简称《办法》）。国家金融监督管
理总局有关司局负责人表示，在考虑国内实
际情况和借鉴国际成熟经验基础上，对原有
业务指引进行针对性修订，有助于优化完善
银团贷款业务管理和监管，推动银团贷款业
务规范健康发展。

鼓励加大高质量产品供给

2011年原银监会发布《指引》以来，商
业银行银团贷款业务稳步发展，充分发挥提
升资金管理效率、分散授信风险等优势，成
为金融服务实体经济、支持大型客户和项目
融资的重要方式。但随着经济社会发展和市
场环境变化，原有业务指引已不能完全适应
当前银团业务的发展需要。中国银行研究院
研究员叶怀斌表示，业务规模扩大和参与机
构增多更凸显银团风险管控的重要性，《办
法》鼓励商业银行在有效防范化解风险前提
下，进一步加大高质量银团产品供给。

《办法》从筹组模式、分销比例和二级市
场转让等方面对商业银行开展银团贷款业
务的要求进行优化。从筹组模式看，《办法》
结合国际经验和市场实践，纳入分组银团模
式，并对分组银团的组别设置、代理行等提
出明确要求。从分销比例看，《办法》按照兼
顾效率和风险分散原则，将单家银行担任牵
头行时承贷份额和分销份额的原则下限分
别由20%、50%调整为15%、30%。从二级市
场转让看，《办法》允许银行将银团贷款以未
偿还的本金和利息整体按比例拆分的形式
进行部分转让。

提高服务实体经济质效

中国邮政储蓄银行研究员娄飞鹏表示，
《指引》对筹组模式的修改优化，有助于丰富
银团贷款筹组模式，方便银行机构更好开展
银团贷款，利用银团贷款优势服务实体经济。
分销比例下限的调整，有利于调动银团成员
积极性，也有助于分散牵头行风险，提高服务
实体经济质效。完善二级市场转让，有助于更
好盘活存量资金，提高资金使用效率。

合理收费是银团贷款良性可持续发展
的前提。《办法》对银团贷款收费管理作出明
确要求，一是明确监管导向，在“自愿协商、
公平合理、质价相符”的收费原则基础上，增
加“公开透明”“息费分离”两项；二是要求银
行完善定价机制，明确内部执行标准，强化
信息披露；三是遏制违规行为，规定银行不
得通过虚假组团、内部组团等方式，违规向
借款人收费、提高融资成本。

随着《办法》落地实施，商业银行应适应
新的市场形势，加强银团贷款管理，积极合
规开展银团业务。叶怀斌表示，在当前经济
形势和监管政策下，商业银行应充分理解政
策方向，提升服务实体经济的能力和水平。
商业银行应进一步加强同业合作，可加快市
场中的银团筹组节奏，便于在银团存续期间
实现银团份额转让，释放沉淀信贷资源。此
外，商业银行应按照监管规定，报送银团贷
款有关报告、报表、文件和资料，密切关注银
团项目的信用风险、操作风险、汇率风险等，
牢牢守住不发生系统性风险底线。（中新）

优化业务管理

推动银团贷款
规范健康发展


