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15万+泉州买房者共同关注！新鲜资
讯、深度测评、政策解读……泉州买房，
就看“泉晚楼事”！

近期，土地市场显现出新气象，在一些
核心城市，部分沉寂许久的民营房地产企业
正在重新“杀回”土地市场。

据调查，在刚刚过去的4-5月，邦泰集
团、敏捷集团、嘉信地产、海成集团等民营房
地产企业重新出现在土地拍卖现场，甚至击
退中海、金茂、绿城、保利等央国企，勇夺心
仪地块。

5月 30日，广州迎来 5宗住宅用地出
让，其中位于番禺区的4宗地块均被民企敏
捷集团以底价收入囊中，总成交金额高达
33.2亿元。

像敏捷集团这样的民企，在公开市场拿
地并非孤例。近两个月来，一些区域性民企
频繁在成都、长沙、杭州、苏州、南京等核心
城市土拍市场现身，积极寻求优质资产布局
机会。

5月27日，长沙市岳麓区洋湖片区一宗
宅地经过24轮激烈竞价，最终，民企永州嘉
信地产以8.68亿元竞得，溢价率达23%；5
月23日，成都土地市场集中出让3宗涉宅
用地，均被民营房企拿下。

在克而瑞发布的《2025年 1-5月中国
房地产企业新增货值TOP100排行榜》中，
民企的身影也多了起来。在拿地金额百强
中，民企占据近三成的席位。

统计显示，今年1-5月，滨江集团、邦泰
集团、新希望地产、敏捷集团拿地金额分别
为275.3亿元、52.8亿元、37.7亿元和33.2亿
元，在百强房企拿地金额排名中，位列第7
名、14名、18名和19名。

此外，中天美好集团、保亿置业、大华集
团、海成集团、龙湖集团等拿地金额也超过
20亿元。

上海易居房地产研究院院长丁祖昱点
评称：“民企重返土拍市场释放积极信号，不
过多数房企持续收紧投资策略，央国企仍然
是土地市场的主导者。无论实力民企还是央
国企，未来都将聚焦在抗风险能力强、安全
性高的一二线核心城市。”

“这一现象同时表明，随着各项‘稳市
场’政策的持续落地显效，核心城市房地产
市场保持了一定的活跃度，市场信心正在
逐步恢复，房企对未来市场的预期有所好
转。此外，今年以来，各地政府加大优质地
块的供应力度，推出不少位于城市核心区、
配套成熟的地块，也提升了民营房企拿地
的积极性。”中指研究院企业研究总监刘水
表示。

（中新）

对未来市场预期好转

民营房企
重返土拍现场

随着5月份房地产市场进入传统淡
季，部分城市房地产市场交易活跃度小幅
下滑。但业内人士指出，与去年相比，在

“好房子”等产品升级、政策支持的提振
下，房地产市场乐观情绪渐显。

58同城国内业务总裁李子健日前在
一场媒体交流会上表示，当前中国房地产
市场呈现企稳筑底回稳态势。这一判断不
仅源于市场大环境，还体现在行业从业者
的数据上，从58同城、安居客平台数据来
看，今年全国房产经纪人从业者数量以及
从事房地产行业的新增企业数较去年均
明显增长，市场乐观情绪渐显。

“好房子”已成当前民生领域热门话
题。今年的政府工作报告明确提出，适应

人民群众高品质居住需要，完善标准规
范，推动建设安全、舒适、绿色、智慧的“好
房子”。

58安居客研究院院长张波认为，在市
场亟需新动能驱动的背景下，“好房子”为
房地产行业发展提供了新思路。他表示，
好房子将推动房企从产品提供者向服务
提供者转型，包括为项目提供全生命周期

管理，更好实现智慧社区运营、物业增值
服务，来提升长期收益；同时，也更好瞄准
产业人口住房需求，来开发职住平衡社
区；更好嵌入智能安防、能源管理等系统，
实现科技化、定制化服务解决方案。未来，
更具备技术壁垒、资金实力和服务能力的
房企或将主导市场。

房企加大在高品质住宅领域的竞

争。近期，在热点城市，“好房子”表现亮
眼，如北京海淀区某项目凭借“高品质改
善型产品+优质教育配套”，吸引了周边
大量产业人群关注，成交去化超九成。5
月，上海多个高品质项目成为“日光盘”。
新入市的“好房子”，还能在一定程度上
提升所在板块热度，带动板块内二手房
置换需求。

老房子里也有“好房子”。以北京西城
区某小区改造为例，改造后其挂牌价与成
交价均实现提升。朝阳区劲松附近曾有一
栋危楼，通过原拆原建、房屋加固、外立面
美化、管线改造以及加装电梯等一系列举
措，促进了二手房交易，还带动了周边环
境改善。 （中新）

政策支持叠加产品升级

房地产市场乐观情绪渐显

模式创新 亮点频现

多地提升住宅小区管理品质有新招
自去年我市印发《泉州市物业管理提升专

项行动方案》以来，各地结合辖区实际组织力
量，推动解决一批群众反映强烈的物业管理问
题。同时，在提升住宅小区管理品质的道路上，
晋江、安溪等地因地制宜、创新实践，交出了亮
眼答卷。 □融媒体记者 陈榆 文/图

党建引领机制创新

推动小区管理品质升级

自我市开展住宅小区管理品质提升
专项行动以来，安溪县不断强化党建引领
规范住宅小区物业服务工作，着力聚焦业
主需求、以比促学、安全监管，切实提升全
县物业管理服务水平。该县成立了我市首
个县级物业服务行业党委，同步成立安溪
县物业行业协会，并在全省首创“红色物
业十条公约”。

安溪县住建局通过“三个推动”，助力
提升小区物业服务品质：推动党建引领，
通过开展活动凝聚各方力量，形成共建格
局；推动办好实事，多渠道收集居民问题，
实施多项民生工程；推动业主自治，规范
业委会运作，提升自治水平。

在创新工作机制方面，该县推深做实
社区“大党委”、小区“大物业”联席会议机
制，推动29名处级党员领导干部全覆盖
挂钩62个（村）社区，指导各乡镇按时召
开社区“大党委”、小区“大物业”联席会议
并形成会议纪要。推行“730议事厅”“民
情茶室”“四方联席会议”等协商议事平
台，成功解决多个长期困扰基层发展的重
点难点问题。

无独有偶，为推进石狮市住宅小区
2025 年度“安全生产月”活动的深入开
展，石狮市住建局于上月举办了物业服
务住宅小区安全生产标准化现场观摩活
动。该市物业服务相关业务负责人、物业
管理协会及四十几家物业企业负责人实
地观摩两个小区的物业安全生产标准化
提升工作，以及电动自行车管理、高层建
筑消防安全管理等。本次观摩活动通过
现场展示和经验交流，有效促进石狮市物
业服务企业间的学习互鉴，为推进物业住
宅小区安全生产标准化创建工作提供了
有益参考。

上述多地的实践，为我市住宅小区管
理品质提升提供了丰富经验。相信在不断
探索与实践中，我市各地将继续提升住宅
小区管理水平，为居民打造更加舒适、美
好的居住环境。

泉州多地积极创新机制，推动
小区管理品质不断提升，为居民打
造更加舒适、美好的居住环境。

晋江市坚持以人民为中心，围绕
“四升一降”目标，开展住宅小区管理品
质提升专项行动。该市通过培育“好管
家”，结合工作重点优化物业管理精细
化考评方案，破解镇街对物业企业“缺
乏抓手”难题，采取镇街全覆盖与市级
差异化考评相结合的方式，实现对全市
住宅小区的穿透式监管。2024年以来
共考评住宅小区484个次，评定105个

“五星级”小区，并限制29家物业服务
企业在该市承接新业务，清退10个考
评结果“未达标”小区的物业服务企业。

在品质共建上，聚焦小区民生“10
件实事”，晋江市目前共策划落地8065
件民生实事。特别是针对物业费“收缴
难”问题，法院根据物业精细化考评结
果分级调处，由检察院综合运用座谈
磋商、检察建议、公益诉讼等方式推动
解决。

在精准施策方面，晋江市在泉州率
先开展小区消防设施失修无水“点题整
治”，推进外墙脱落、电动车违规停放充
电专项治理；通过雨污分流改造，打造
绿色宜居小区；该市还通过优化公维金

管理、规范公共收益、修订示范文本预
防矛盾纠纷等规范管理手段，提升治理
效能。

值得一提的是，该市进一步先行先
试、创新治理路径，如推进物业服务“先
享后买”，全省率先实行以奖代补，支持
属地镇街委托物业企业承接老旧小区
的物业服务；通过激活公共收益“增收
活水”，设立“美好家园帮扶基金”以及
施行“星级物业+分流解纷”等一系列
措施，助推小区管理品质提升专项行动
优化升级。

创新物业管理模式 全面提升小区治理效能


