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15万+泉州买房者共同关注！新鲜资
讯、深度测评、政策解读……泉州买房，
就看“泉晚楼事”！

本报讯 （融媒体记者 孙韵乔 唐晓霞）
从30分钟快速响应的“楼栋管家”，到邻里
共治的“红色议事厅”；从“荒地”变“绿毯”
的焕新工程，到小区里书香满溢的“周末图
书角”……一段时间以来，惠安县围绕“四升
一降”目标，以点带面持续推动物业服务向
高品质、多样化发展，打造更多有温度、有活
力的幸福小区。

近期，位于惠安螺阳的广海新景悦府
小区多位业主纷纷表示：“现在提建议有人
听，办事有人回应，住在这里感觉特别幸福
和踏实！”小区原本迟迟难以解决的绿化改
造、电动车充电等问题如今快速高效地得
以解决。

不仅如此，小区还推出周六“图书角活
动”，在小区业委会的沟通协调下，每周末
城南二小的老师都会到小区开展作业辅
导、美术、书画、手工、篮球等公益课堂，为
有孩家庭增添学习休闲的新空间。同时，小
区通过举办丰富的节庆活动，推动邻里关
系更加和谐。

据了解，一段时间以来，广海新景悦府
小区以党建为纽带，创新“党支部+业委
会+物业公司”三方联动机制，将党的组织
优势转化为服务效能。平日里，新景悦府小
区 10 名楼栋长化身“民情联络员”，通过

“联户收集—小区梳理—镇村办理—联议
处理—反馈业主”闭环机制精准对接需求，
让居民从“旁观者”变为“参与者”。水管维
修、设施改造、地垫清洗等民生小事，通过党
员突击队和小区能人队的主动认领，迅速转
化为暖心行动，几个月来通过“微心愿”机制
解决百余件民生问题，真正实现“民有所呼，
我有所应”。

另外，小区针对公共收益使用、设施维
护等难题，采取“双向进入、交叉任职”方式
共商解决方案。物业经理定期开展“业主接
待日”，面对面听取意见，通过满意度调查动
态调整服务重点。在这种共建共治模式下，
悦府议事厅今年来累计召开协商议事会15
场次，征集建议38条，解决治理难题29项。
针对小区无法独立解决的问题，社区“大党
委”联席会整合县镇资源提级办理，打通服
务群众的“最后一公里”。

从惠民服务到文化滋养，从邻里共治
到家园共建，广海新景悦府小区以“红色引
擎”驱动服务升级，在这里，党组织是“主心
骨”，物业公司是“服务员”，居民是“当家
人”，三方携手“共建共治共享”，为泉州市
物业服务领域整治及工作的提升再添新的
样板。

持续推动物业服务升级

惠安县打造
更多幸福小区

在政策效应释放推动楼市回暖、房
企积极“自救”的同时，不容忽视的是，下
半年，渝开发、万业企业、广宇集团、大悦
城等房企的实际经营情况仍存在不确定
性。

2025年半年度业绩预报显示，渝开
发预计净利润为1.75亿元-2.25亿元。扭
亏为盈的原因则为渝开发转让朗福公司
1%股权，丧失控制权，合并层面剩余股
权按公允价值重新计量确认投资收益
2.4亿元。

通过数据不难看出，上半年渝开发
扭亏为盈的原因更多是出售资产。从渝
开发2024年财报来看，总营收为3.88亿
元，归母净利润为-1.44亿元，同比分别
下滑70.79%及207.71%。在经营业绩无
明显改善的情况下，通过出售资产实现
净利润增长的方式在下半年能否延续仍
存在不确定性。

除此之外，万业企业同样通过出售
资产回血。上半年万业企业根据发展规
划，出售了参股公司浙江镨芯电子科技

有限公司股权，并实现了投资收益。
郭毅表示，从当前市场格局来看，城

市间的分化、区域板块的差异以及客群
需求的多元特征已客观存在。在此背景
下，企业需立足自身核心优势，聚焦重点
城市的核心板块进行布局；同时，应着力
提升产品力，打造具有辨识度的产品标
签，以此实现不同城市的精准落地，形成
鲜明的品牌印记，进而推动项目去化提
速与溢价空间释放。

郭毅强调，内部管理也需同步作出

适配性调整，向精细化、垂直化方向深
化。她表示，这不仅有助于提升内部运营
效率，更能实现总体成本的有效管控。归
根结底，企业内部管理水平的持续提升
与项目运营能力的不断强化，才是房企
实现长期稳健发展的核心驱动力。

严跃进表示，企业需进一步控制包
括营销成本在内的各项支出，唯有成本
得到有效管控，盈利空间才能得到保障。
同时，结合房屋销售市场的实际情况，还
需持续发力，推动房地产市场实现止跌
回稳。这需要通过一系列新的举措，以取
得更显著的成效，为企业盈利奠定坚实
的市场基础。

（中新）

经营突破仍然面临挑战

十家房企净利润同比扭亏为盈
下半年经营突破挑战仍存

据不完全统计，截至 7 月 22
日，已有 40 家房企披露 2025 年
半年度业绩预告，16家房企实现
净利润为正，其中，城建发展、渝
开发、城投控股等10家房企实现
扭亏为盈。从业绩预告来看，项
目交付、资产出售及资本市场投
资获利，成为这些企业盈利的主
要推手。然而，部分企业盈利依
赖资产出售，下半年经营持续突
破仍面临挑战。

业内人士表示，相关企业实
现扭亏为盈的亮眼表现，不仅是
自身经营向好的印证，也传递出
行业复苏的积极信号。为提振全
行业市场信心、推动行业回暖提
供了动力。

据观察，在盈利的房企中，城建发
展、渝开发、城投控股、南山控股、大悦
城、珠江股份、广宇集团、万业企业、凤凰
股份、粤宏远A与上年同期相比，净利润
实现扭亏为盈。

扭亏为盈的房企中预计盈利超1亿
元的为城建发展、渝开发、城投控股、粤宏
远A及大悦城。上海易居房地产研究院副
院长严跃进表示，这些企业虽不属于行业
头部规模，但其实现扭亏为盈的亮眼表
现，不仅是自身经营向好的印证，更传递
出行业复苏的积极信号。为提振全行业市
场信心、推动行业回暖提供了动力。

据梳理，谈及扭亏为盈的原因时，10
家扭亏为盈的房企，7家提及受到项目交
付、结转周期、毛利率提升影响。

例如，城建发展在半年度业绩预告
中提到，公司天坛府、龙樾天元等房地产
项目实现交付，公司房地产业务收益较
上年同期有较大幅度的增长。

此外，城投控股、南山控股、大悦城等
房企在预报中同样提到，报告期内公司房
产项目竣工交付结转较上年同期增加、房
地产经营利润同比增加等类似原因。

“企业利润数据的确认以房屋交付
为节点，未交付的房屋无法在利润中体

现。”严跃进表示，因此，保交付、保交楼
不仅是房屋建筑本身的交付，更是确认
企业盈利的重要环节。随着保交付工作
节奏的加快与推进，尤其是去年一系列
相关工作的落实，部分企业得以更顺利
地确认盈利数据。

除项目交付改善外，珠江股份和城
建发展在预报中提到，2025年上半年，
随着A股市场回暖，公司持有的股票资
产二级市场股价上涨。

根据中指研究院数据，金融政策方
面，今年上半年，各地优化公积金政策超
150 次，其中不乏深圳、广州等一线城

市。此外，今年以来已有广州、沈阳、重庆
等约20城支持、优化“商转公”政策。

此外，上半年房地产行业债券平均
利率为2.83%，同比下降0.28个百分点。
中指研究院企业研究总监刘水表示，受
今年降准降息、融资企业结构和渠道结
构变化等因素影响，行业债券平均融资
成本明显下降。

合硕机构首席分析师郭毅表示，房
企经营状况的改善，一方面得益于政策
支持，比如针对购房需求的管控整体呈
现放松态势，相关限制性措施逐步放开，
这有助于企业加快库存去化节奏。另一
方面，融资层面的支持力度进一步加大，
不仅融资条件更为宽松，融资成本也有
所降低，这有效减轻了企业的财务负担，
为其扭亏为盈提供了有力支撑。

项目交付成为盈利核心

企业内部管理水平的持续提升与项目运营能力的不断强化企业内部管理水平的持续提升与项目运营能力的不断强化，，是房企实现长期稳健发展的核心驱动力是房企实现长期稳健发展的核心驱动力。。（（CFPCFP））


