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招标公告
我单位委托泉州晚报项目咨询管理有

限公司，采用竞争性磋商方式，对泉州晚报
社互联网信息采集服务项目公开进行招标，
项目编号：QZWB[CS]QZ2025095。请有意
投标者于2025年7月25日－8月1日（上午
8：30－12：00、下午2：30－6：00）到泉州晚
报项目咨询管理有限公司（地址：泉州市丰
泽区刺桐路82号泉州晚报社附属楼一层
106）购买采购文件或通过填写报名登记表
并发送至邮箱：qzwbxmdl@qq.com方式
获取采购文件。咨询电话：0595-28189943。

泉州晚报社
2025年7月25日

《条例》的规定，对“二房东”阿晋带
来的最大变化是，他得考虑注册一家租
赁企业来运营自己的公寓楼了。

阿晋说，几年前，他找房东租来了一
栋房屋，经过改造，隔成几十个房间，当
作公寓出租，赚取差价。“发布租赁信息，
有需求，就签订租赁合同。平时，我们会
请一个清洁工打扫卫生，雇请一个临时
电工，有电路跳闸等，就叫他去维修。”阿
晋说，自己的经营模式很简单。

温律师说，在引导和规范住房租赁企
业发展方面，《条例》明确指出，住房租赁
企业是指以自有住房或者依法取得经营
管理权的他人住房开展住房租赁经营业
务的企业，《条例》明确规定：住房租赁企
业应当具备与其经营规模相适应的自有
资金、从业人员和管理能力，向所在地房
产管理部门报送开业信息；发布的房源信
息应当真实、准确、完整，不得发布虚假或
者误导性房源信息或者隐瞒、拒绝提供拟
出租住房重要信息；住房租赁企业应建立
住房租赁档案，健全内部管理制度，不得
非法收集、使用、加工、传输或者非法买
卖、提供或者公开他人个人信息；住房租
赁企业应向房产管理部门报送其经营的
租赁住房信息；从事转租经营的按规定设
立住房租赁资金监管账户并通过该账户
办理住房租赁资金收付业务。

此外，考虑到实践中存在自然人从
事转租业务且规模较大的情况，《条例》
还规定，自然人转租他人住房开展住房
租赁经营业务，经营规模达到国务院住
房城乡建设主管部门会同国务院市场
监督管理部门等有关部门规定标准的，
适用本条例有关住房租赁企业的规定。

规定三
住房租赁企业应当

具备相适应的自有资金

《住房租赁条例》将施行

住房租赁合同应向房管部门备案
“得赶紧注册一家公司，

运 营 我 的 公 寓 楼 出 租 。”看
到《住房租赁条例》的规定，

“ 二 房 东 ”阿 晋（化 名）与 股
东 商 量 ，尽 快 注 册 一 家 公
司，以便运营管理旗下的几
十间公寓。

记者了解到，《住房租赁
条例》（以下简称《条例》）将于
2025 年 9 月 15 日起施行。针对

《条例》对住房租赁市场的影
响，记者采访了房东、租客，并
邀请律师对《条例》相关内容
进行解读。

□融媒体记者 黄墩良

近段时间，徐女士准备将泉州市区
的一个车库，改造下出租给他人居住，
并与设计师商讨改造方案。

“车库有20多平方米，平时几乎没
用于停车，若增设个洗手间，租给他人
居住，一个月也有大几百元的收入。”徐
女士说。

昨日，记者在市区云谷工业区、东
霞新村看到，有的房东将储藏间或者车
库转租给他人，经过改造，有的租户甚
至住在里面。

“按照《条例》的规定，这些行为是

不被允许的。”北京市炜衡(泉州)律师
事务所高级合伙人温惠阳说，《条例》
明确规定，“对用于出租的住房提出明
确要求，用于出租的住房应当符合建
筑、消防等相关规定和强制性标准，不
得危及人身安全和健康；厨房、卫生
间、阳台、过道、地下储藏室、车库等非
居住空间不得单独出租用于居住；租
赁住房单间租住人数上限和人均最低
租住面积应当符合设区的市级以上地
方人民政府规定的标准。”温律师建
议，徐女士不要将车库租给他人居住，

否则到时可能会因为违反《条例》而被
要求整改，而且会被罚款。

这是因为，《条例》规定，将厨房、
卫生间、阳台、过道、地下储藏室、车库
等非居住空间单独出租用于居住，或者
租赁住房不符合规定的单间租住人数
上限或者人均最低租住面积标准的，由
县级以上地方人民政府房产管理部门
责令改正，给予警告；拒不改正的，对单
位处2万元以上10万元以下的罚款，对
个人处2000元以上1万元以下的罚款；
有违法所得的，没收违法所得。

规定一 地下储藏室、车库不得单独出租用于居住

龚先生经营生意有方，早年买了不
少房子，如今，他手头有五六套房子出
租。“我和租客签订租赁合同，从来没有
去房管部门报备。”龚先生坦言。

龚先生介绍，他出租的房子，有
的是靠老熟客相互介绍，有的是房产
中介居间介绍的，他和租客签订租赁
合同后，就放在家里，自己也没去房

管部门报备，中介也没告诉他得去做
这件事。

就此，温律师指出，根据《条例》的
规定，出租人和承租人应当使用实名签
订住房租赁合同，住房租赁合同应当向
所在地房产管理部门备案。

“备案后的租赁合同可以更加维护
租赁关系稳定性，可有效防范出租人一

房多租、随意涨租或提前解约等行为，
确立承租人合法居住权，办理居住证；
同时，备案合同具有政府公示的公信
力，可作为对抗第三方的法律依据，发
生纠纷时便于维权；此外，备案信息可
保护共有权人和抵押权人的利益，减少
市场非法租赁行为。”温律师认为，租赁
合同备案的好处多多。

规定二 租赁合同备案益处多

专班运作
分级响应织密预警“防护网”

“我朋友介绍的AI投资很靠谱，不是诈
骗！”日前，晋江市反诈骗中心预警系统突
然警报骤响——市民周女士正陷入“高科
技AI投资”骗局。当预警专员首次致电时，
对方的不耐烦反而让经验丰富的专员警觉
起来：“这是典型的‘稳赚不赔’话术！”

15分钟“心理攻防战”随即展开：专员
一边用“后台数据操控收益”“前期小额返
利诱骗大额投入”等通俗解析揭穿套路，一
边紧急启动“中心—派出所—社区”三级分
级响应机制。9分钟后，晋江市公安局青阳
派出所民警已驱车抵达周女士家门口，此
时她正对着手机银行界面准备操作转账。

“这 80 多万元可是我攒了十年的养老钱
啊！”事后，周女士颤抖着关闭转账界面，后
怕不已。

据介绍，晋江市公安局组建起由1名刑
侦大队领导牵头，5名民警统筹，18名辅警
参与的预警专班，实行预警劝阻首接责任
制，负责每条预警劝阻信息的签收、处置、
反馈。27个派出所分别明确1名反诈联络
民警，负责资金预警见面劝防工作，形成系
统的反诈工作责任体系。针对“线下送现
金”等新型诈骗，该局创新建立“银行取现
预警—物流轨迹追踪—跨区域拦截”联动
机制。

专业支撑
AI赋能筑牢智慧“防火墙”

“您的账户交易存在异常，请立即停止
操作！”日前，晋江市反诈骗中心AI智防系
统提示，显示市民尧某存在涉诈风险——
其连续多次拒接AI外呼预警电话，且短期
内连续触发反诈预警。预警专员介入后，尧
某仍然拒接电话。

预警专员立即按照要求启动保护性止
付机制，并指派辖区派出所预警人员上门
见面。

见面后，尧某终于道出了原委：他在网
上结识“股神”后下载虚假炒股APP，投入1
万元获利1000元，当准备提现2万余元时，
骗子以“提现抽成”为由诱骗其购买1.5万
元黄金邮寄。

警方随即联动物流相关部门，根据尧某
提供的快递单号，精准定位到黄金正在发往
省外的运输途中。通过与物流公司实时联
动，成功截获包裹。经核查，尧某账户内10.4
万元存款尚未转出，经紧急止付全部保全。

晋江市反诈骗中心每日通过AI机器人
对资金预警对象进行短期保护性止付，对
多次拨打拒接或处于通联状态的高风险预
警对象进行保护性停机，及时阻断预警对
象与诈骗分子联系，为预警劝阻争取宝贵
时间。

为提升劝阻实效，该局引入AI外呼系
统，对中低危预警指令分级处置，自研AI
智能体进行建模分析，实现预警指令本地
化产出，并与技术公司在建模、预警拦截方
面进行对接，提高应对新型电信网络诈骗
的实战能力。

专责管理
闭环机制压实劝阻“责任田”

近日，晋江市反诈骗中心接预警，辖区
陈某正面临电信诈骗风险。预警专员电话
劝阻时，陈某坚称取款是为外甥准备结婚
礼金，拒不相信受骗。反诈民警以典型案例
为证，剖析虚假投资APP“虚增收益、诱导
取现交付”的惯用套路，经过两小时的耐心
劝说，帮助陈某识破骗局，保住12万元。

得知陈某与诈骗分子约好次日交易，
警方迅速启动多警种联动。7月1日凌晨，
抓捕小组于交易点设伏，擒获两名线下跑
分人员，斩断诈骗链。

为杜绝“见面劝阻走过场”，晋江市公
安局出台《晋江市公安局电信网络诈骗预
警劝阻工作指引》，倡导“尽职免责、失职追
责”，健全“四看三必一通报”机制，要求一
线预警人员在尽可能征得预警对象同意的
情况下，查看手机有无涉诈情况，做到“转
账原因必核实、反诈套路必宣传、劝阻情况
必反馈”，并视情通报家属。

同时，该局建立了“跨警种高效响
应”机制：对身份信息不明的预警指令，
由预警专班或派出所发起支援请求，确
保找得到人、见得着面、说得上话。对被
骗风险等级比较高的对象，由预警专班
协调采取临时性保护措施，实现预警劝
阻效果最大化。

从“事后挽损”到“事前拆弹”

AI赋能
织密反诈预警防护网

今年上半年，晋江市电信网络诈骗
发案和损失同比下降 9.09%和 34.89%，
累计挽损 2735 万元。昨日，晋江市公安
局通报了多起典型的反诈预警案例。记
者了解到，在电信网络诈骗与反诈预警
的时间赛跑中，晋江警方以“专班运作、
专业支撑、专责管理”为核心，充分运用
AI智防技术手段，变“事后挽损”为“事
前拆弹”，构建起精准高效的反诈预警
劝阻体系。

□融媒体记者 张晓明 丁荣汉 通
讯员 庄凌龙 陈龙斌

本报讯 （融媒体记者张雯 通讯员连
慧双 文/图）近日，泉港区前黄镇举办浮
粿夜市爱国主义电影放映节系列活动，公
益正能量影片轮番上映，烟火气十足的普
法宣传深入人心，男女老少欢聚一堂，在
夏日星空下共度美好时光。

当日19时许，居民们早早来到前黄
镇人民政府门前广场，坐在阶梯上摇着
蒲扇，三三两两地聊家常，等待电影开
场。19时30分，投影仪的光束划破夜色，
《长津湖》三个大字出现在幕布上，原本
热闹的市集瞬间安静下来，大家沉浸在
这段荡气回肠的历史叙事里，为电影所
展现的不屈精神与家国情怀所深深震
撼。“之前就听说这部电影特别感人，今
天看完确实有很多感触，特别是看到革
命先烈们英勇无畏的精神，让我深深感
受到和平安宁的来之不易。”观众连女士
动情地说道。

除了“光影之约”，浮粿夜市还有蒲公
英普法志愿者、律师现场“摆摊”，现场不
仅普及防诈骗知识、民法典常识，还一对
一解答婚姻、劳动、消费维权等热点问
题。观影间隙，志愿者们还手持普法宣传
单穿梭在人群中，用老百姓听得懂的家
常话讲述法治案例，让法律条文真正走
进百姓心间。

前黄浮粿夜市的诞生并非偶然。据了
解，前黄镇人民政府门前那片开阔的广场
空地，虽然地理位置优越，却长期与居民
生活保持着微妙的“距离感”。“如何让这
块黄金地段真正活起来、热起来，成为服
务人民群众的新阵地，是我们一直在思考
的问题。”前黄镇相关负责人表示。经过深

入调研，镇政府创新采用“党建+夜市”模
式，通过多部门联动协作，在每周一、三、
五、日的晚间推出集“红色光影”与“法治
课堂”于一身的特色夜市，既满足群众纳
凉休闲需求，又实现了红色教育和普法宣

传的有机融合。
在夜市命名过程中，一个充满乡土气

息的创意应运而生——当地最具代表性
的传统小吃“浮粿”成了夜市的最佳代言。

“浮粿夜市这个名字既亲切又响亮，一听

就知道是我们前黄的特色活动。”带着孙
子前来观影的连先生称赞道，“大家聚在
一起吹着夜风看露天电影，比宅家刷手机
有趣多了，还能学到法律知识，希望这样
的好活动能长期办下去。”

幕天席地看电影 法治夜市纳清凉

公益正能量影片轮番上映公益正能量影片轮番上映

本报讯 （融媒体记者杜婉琼 通讯
员林晓瑜 文/图）近日，鲤城公安分局
金龙派出所民警接到热心群众报警，
称看到一名老人独自坐在马路边，疑
似走失。民警立即赶到现场，在辖区
池峰路的一间二手车市场的空地上
找到了老人。

当时老人坐在路边的一块石头上，
由于天气炎热，老人满头大汗，十分虚
弱。民警立即将老人扶上车休息，由于
老人无法准确说出家庭住址，民警便将

其带回派出所。在询问的过程中，民警
了解到，老人姓许，今年82岁，并未与子
女同居。当天早上，她从家中出门散步
时，因为年纪大了有些健忘，便忘了回
家的路。

在老人休息的间隙，民警通过老人
的身份信息了解到了其家庭住址，并很
快联系上其家属。不久，老人的儿子匆
匆赶到派出所里接母亲，临走时不忘向
民警道谢。民警提醒家属，要照顾好独
居老人，避免此类情况再次发生。

老人散步走失 民警助其归家

民警帮助走失老人民警帮助走失老人

99月月1515日起日起，《，《住房租赁条例住房租赁条例》》施行施行。（。（CFPCFP 供图供图））


