
一栋栋承载着辉煌记忆的古大
厝，存在年久失修、破败不堪、产权分
散、消防隐患、修缮艰难等诸多问题，
因其文物的特殊性，其保护的痛点长
期陷入“谁来出钱、谁来管理、谁得收
益”的权责利失衡困境。

年久失修破败不堪年久失修破败不堪

晋江灵源街道灵水传统村落正在
修缮5栋古建筑，工人们或修缮古厝
露台，或忙着清理堆积在古厝内的杂
物和破碎瓦片，一派热火朝天的景象。
施工现场负责人介绍说，这5栋古建
筑的一个共性是年代久远，存在不同
程度的损坏。特别是吴从宪故居存在
梁木腐蚀、墙壁破损，屋顶、屋面及地
面等也存在不同程度的损坏。

年久失修、破败不堪是古建筑
面临的一个共性问题。位于泉州市
区东门社区通源巷 27 号的全国重
点文物保护单位施琅故宅，前些年
坍塌了近一半。“早年间老宅人丁兴
旺，我童年时这里有 20多户族人共
同居住，房子都好好的。”施琅第十
五代后人施明伦回忆，20世纪 80年

代后，随着老宅里的人搬到外面居
住，缺少打理的老宅日渐破损，房梁
开裂、木柱遭虫蚁侵蚀，石构件也常
被偷盗者觊觎。

产权分散成保护难点产权分散成保护难点

黄氏民居位于泉州市区镇抚巷51
号，占地面积529平方米，坐北朝南，
由黄宗汉故居、黄宗澄故居两座三大
进三开间带双护厝，书房、花园、石埕
等建筑组成。由于年代久远以及遭受
雨水、白蚁侵蚀等，故居存在屋脊断
裂、环境杂乱等问题，亟需全面修缮。
但曾因故宅涉及产权人较多，修缮意
见不一致，无法进行故居修缮工作。

位于泉州市中山中路的陈光纯故
居，是近代早期泉州洋楼的典型代表，被
列入闽南文化生态保护区泉州古城示范
区。在修缮的过程中，曾一度因产权分散
而推进困难。

据介绍，古大厝类私人产权文物
保护单位由于历史年代传承延续，分
衍出众多的文物所有权人或使用权
人，产生文物安全主体责任不清晰、文
物保护管理不到位等问题，成为文物

保护工作的难点和痛点。

消防隐患不容忽视消防隐患不容忽视

位于泉州市区万厝埕的万正色故
宅，曾存在电线被乱拉，翻建痕迹明
显，上厅的石埕里被安装上了铁丝网
等问题，2016年，这座300多年的文物
古厝，曾突发火灾。

记者了解到，有的古大厝存在较多
消防安全隐患：首先是建筑结构易燃。
古大厝多为木石结构，木质构件（如梁、
柱、门窗等）耐火等级低，一旦起火易迅
速蔓延，且传统建筑材料老化后更易燃
烧。其次是电气线路隐患。部分古大厝
存在电线私拉乱接、线路老化裸露等问
题，未按规定穿管保护，易引发短路、漏
电起火。再次是用火管理不规范。宗教
活动、祭祀等可能涉及明火，若未在指
定安全区域进行或无人看管，易引发火
灾。此外，生活用火（如炊事、取暖）若周
围有可燃物，也存在风险。最后是消防
设施不足或老化。部分古大厝未配备足
够消防器材（如灭火器、消防栓），或现
有设施未定期维护、过期失效，影响应
急处置能力。

【困境】
权责利失衡难保护

文物建筑是一个地方文明发展的重
要标志，承载着丰富的历史文化元素，闪
耀着浓郁的人文地域特色，是不可再生的
人文资源，要合理保护利用，让文物建筑
继续承载文明，传承历史文化。

拓宽保护资金投入渠道拓宽保护资金投入渠道

民建泉州市委员会曾在泉州两会上建
议，拓宽保护资金投入渠道，按照“谁维修，谁
受益”原则，采取规划统一、产权置换等多项
务实措施，鼓励、引导社会资金投入传统古民
居的保护维修，并享有相应的合法权益。

民建泉州市委员会还建议，加强监管
力度，对文物市场古大厝构件来源进行监
督，凡古建筑构件必须要有照片存档、编
号，并说明来源，杜绝偷盗者购买，否则，
应以销赃罪论处等。

华侨大学建筑设计院院长孙永青建
议，构建多元化投融资机制，通过多渠道、
多层次、多主体的资金投入，全方位落实资
金保障。吸引社会资本参与传统建筑活化
利用，建立政府和社会资本合作新机制，发
行基础设施领域不动产投资信托基金。

活化利用让文物活化利用让文物““活活””起来起来

活化利用是实现利益平衡最关键的
一环。泉州不是进行简单的“商业开发”，
而是将古厝变成主题展馆、打造文旅游
径，让世遗文化滋养商业业态，让新业态
点亮世遗文化。这样一来，产权人能获得
租金，政府能传承文化，游客能触摸历史，

“三方共赢”的模式破解了“保护没钱、运
营变味”的死循环。

福建理工大学历史建筑保护工程专
业教授姚洪峰认为，随着乡村经济的发
展，许多古大厝周边建筑密密麻麻，连点
成片地保护与利用难度较大，但可以采取
公办民营的方式，让这些番仔楼变身成为
村里文化展示窗口。对于集中成片、条件
较好的古厝群，引入第三方资源进行保护
与活化，是实现合作共赢的有益尝试。

南安市政协委员阮伟达建议，加强与
高校合作，为古建筑保护提供科学保护方
案及技术指导；对各类古建筑进行分类分
级管理；修缮基金采取向上级申请补助一
点、本级统筹安排一点、社会筹措一点相
结合方式，确保资金拼盘到位。最重要的
是将古建筑保护和活化利用相结合，这样
有助于做好保护和传承工作，用文旅经济
的方式激活古建筑。

【建议】
合理保护利用

让文物焕发新生命

古大厝富有闽南建筑特色。泉州
从官方到民间，对古大厝的保护、开发
进行了创新探索，为文物建筑的保护
工作提供了新路径。

众人集资众人集资 合力保护古大厝合力保护古大厝

南安市石井镇奎霞村现存447栋
古建大厝，这些建筑大多沿奎霞古街
两侧错落排列，形成了古村落的街巷
交通体系。近年来，奎霞村在各级党
委、政府的支持下，积极推进古大厝的
保护修缮，利用古大厝资源推动乡村
振兴。2024年启动实施三年改善提升
工程，总投资1980万元。

奎霞建筑群修缮提升，不仅得到
各级的支持和补助，也引发海内外奎
霞人的自发护厝行动。2024年 12月
15日，石井镇成立奎霞古建侨厝保护
与发展基金会筹委会，奎霞海内外乡
亲代表和社会团体现场认捐1180万
元。筹委会主任林瑞球表示：“所筹集
的资金主要用于古建侨厝的溯源、传
承、保护和活化等工作，探索融入茶
室、民宿、文创等新业态，激发古建侨
厝的内生动力与活力。”

政府出资政府出资 业主出让使用权业主出让使用权

西街116号宋宅，占地3000多平

方米。这座建筑1912年被菲律宾华侨
宋文圃购买翻建。经过百年风雨侵蚀，
宋宅存在不同程度的安全隐患，其中
较为突出的就是洋楼建筑主体外的
东、西、南三面走廊倒塌。为了保护好
这座难得一见的古民居，政府与宋宅
业主达成一致，由政府出资修缮，宋宅
业主出让使用权的年限。如今，西街
116号宋宅变成艺术文化空间。

“以修代租”是目前泉州古大厝可
持续修缮保护的有效办法。花巷89号
傅宅建于1937年，傅氏四兄弟中有人
到菲律宾经营杂货生意发家，回到家
乡盖起了这座气派的洋楼。后因年久
失修，建筑内部破败。2023年，泉州市
文旅集团权属泉州古城公司与傅宅相
关负责人签订“以修代租”合同，租期
15年。加固修缮工程自2023年5月启
动，当年年底完成。如今，这座有着近
90年历史的侨厝焕发新生，成为花巷
的一张地标名片。

民间先行民间先行 政府协助指导政府协助指导

“直入花园是花味香，直入酒店都
面带红……”时常，悠扬的南音《直入
花园》从通政巷深处传来，循着旋律便
能找到清代四川总督苏廷玉故居。

很难想象，如今成为文化展示窗
口的苏廷玉故居，之前却存在砖墙倒

塌、梁柱腐蚀等破败现象。运营方印记
闽南文化旅游发展有限公司负责人上
官志鹏介绍说，看到古大厝年久失修、
破败不堪，很是心疼。他与业主签订了
20年的使用权限，自己出资以“修旧
如旧”的方式进行修缮。

“我们的运营策略始终跟着泉州
旅游业态进行动态调整。”他说，苏廷
玉故居最初以闽南文化展览为主，近
年来聚焦散客的文化体验需求，开发
了剧场演出、非遗体验、餐饮、民宿、商
业活动等多元业态。

泉州的古大厝尤其是红砖古厝，
大多比较老旧，需要不定期修缮，包括
除湿除霉、防白蚁虫害等，鲤城区政府
对于苏廷玉故居的开发给予相应指
导，并在台风天、潮湿天气临时组织专
业人员进行保护。此外，这里还不定期
举行书法绘画艺术品展、闽南非遗沙
龙等文化交流活动。这座名人故居也
因此名气越来越大。

后人自发后人自发 保护传承见行动保护传承见行动

王顺兴信局是泉州历史上最早的
侨批馆，遗址包括奇园和船楼两片主
体建筑。奇园是一座典型的欧式建筑，
充满了古罗马建筑的风韵，气派十足。
离奇园不远，就是形似大船的“船楼”。
船首在早些年被毁，仅剩下后座骑楼

式排屋，依稀可以看出船尾的形状。历经风雨，主
体建筑在岁月的侵蚀下显现斑驳。2016年年初，
王家后人开始对奇园进行适当加固整修，并进行
布置和管理。经过大半年的修整，百年信局渐渐恢
复了昔日的光彩。

帽巷15号是一座两层洋楼，名为听桐别墅。
别墅坐北朝南，砖木石混合结构，1933年建造。时
过境迁，听桐别墅曾处于无人管理的局面，蔡家后
代散落在海外。后来受蔡家后代之托，香港的陈先
生和太太朱女士花费几十万元，精心修缮别墅，并
在院子里种上绿植，红砖与绿植相映成趣。

【范本】 不拘一格守护古大厝

如何让这些散落于街巷的“活化
石”重焕生机？泉州探索“产权治理—
科技防护—司法守护—活化利用”的
全链条保护路径，如一把“金钥匙”解
锁私人产权文物活化利用的难题。市
文旅局有关负责人表示，这在全省是
首创，为福建省唯一入选的2024年度
文物事业高质量发展推介案例。

多方合力多方合力
破解私人产权文物难题破解私人产权文物难题

针对私人产权文物产权分散，没
有得到有效修缮的问题，泉州市推出

“司法帮扶+资金奖励+教育激励”组
合拳。比如鲤城区文物类古大厝按照
产权情况细分为“完全清晰/基本清
晰/不清晰”三类，分类定制差异化方
案，古大厝得到有效保护利用。

“泉州：宋元中国的世界海洋商贸
中心”申遗成功后，泉州市委、市政府
将历史文化保护传承纳入城乡建设体
系，成立古城保护发展指挥部，具体协
调古城保护发展工作。在指挥部的牵
头下，鲤城区政府、各街道办事处、泉
州文旅集团（古城公司）形成工作合
力，老建筑焕发新生。

保险保险++科技科技
文物穿上文物穿上““防护衣防护衣””

破解产权难题后，如何为文物建立
长效保护机制？泉州通过保险兜底、科技

赋能、人防联动，为文物穿上“防护衣”。
位于鲤城区鲤中街道新峰社区“党

建+”邻里中心的鲤城区文物安全监管
中心，在AR/VR科技手段的加持下，
各文保单位信息得以全景展示，工作人
员通过中心的“福建省文物保护单位安
全监管平台（鲤城区）”，直观地掌握辖
区文保单位现场情况，实现24小时远
程在线监测、监管。这是全省首个全覆
盖文物智能监管平台，鲤城辖区近200
个文物点逐步纳入平台统一管理。

文物一旦受损，后续的维修护理费
用的筹集是个难题，而文物保险提供了
保障。该险种涵盖地震险、盗窃险、火灾
险、预防措施险等，其中预防措施险由保
险公司固定每年从保额中提取20万元，
用于文物的日常维护管理、紧急抢险等。

司法护航司法护航
化解文物法律纠纷化解文物法律纠纷

私人产权文物常深陷复杂的法律
纠纷泥沼：产权归属模糊、修缮责任不
清、使用开发争议不断，既侵害所有者
权益，更威胁文物保护与传承。因此，
司法介入至关重要。

2020年4月，鲤城区人民法院“海
丝史迹保护巡回法庭”应运而生，成为
守护泉州世遗文物的坚实后盾。该庭创
新推行刑事、民事、行政案件“三审合
一”，集中管辖泉州市涉文化遗产案件，
引入专家陪审与技术取证，化解文物法
律纠纷。与此同时，鲤城区还通过公益

诉讼推动施琅故宅、黄宗汉故居、万正
色故宅、王顺兴信局旧址等私人产权文
物类古大厝的抢救性修缮，并采取府院
联动方式，联合文旅、住建等部门开展
巡查30余次，在苏廷玉故居设立司法
保护示范点，织密协同保护网络。

活化利用活化利用
文物穿越时空焕发新生文物穿越时空焕发新生

花巷的89号傅宅经过加固修缮，这
座有着近90年历史的侨厝焕发新生，化
身迎接南来北往游客的“古城会客厅”。

“我们将文物转化成‘展示品’‘消
费品’‘旅游品’和‘时尚潮品’，让文物
真正‘活起来’。”鲤城区文旅局相关负
责人表示，他们深入发掘文物价值内
涵，鼓励活化利用文物建筑，通过推动
文物转化打造成4种“产品”，让文化
遗产真正“活”起来，并产生实实在在
的经济效益和社会效益。

泉州还将李贽故居、傅宅等提升
为小博物馆、小展馆，辖区内此类展示
空间达50处；将锡兰侨民旧居、后城
140号等私人产权文物建筑变身主题
展馆，年均接待游客80万人次，成为
游客古城游览的重要打卡点位。

如今，泉州私人产权文物活化渐成
规模。晋江五店市、晋江梧林古村落、泉州
市区旧馆驿24号、泉州市区宋文圃宅、洛
江桥南古街馀庆楼等文物建筑植入餐饮、
演艺等业态，推动文物资源转为“消费
品”，为文物日常管护花销“造血”。

【措施】 全省首创全链条保护文物路径
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文物建筑延续着城市历史文脉，是“活着”的历史。私人产权文物承载着世遗泉州厚重的历
史记忆，是展现“宋元中国的世界海洋商贸中心”魅力的重要载体。闽南建筑文化博大精深，独特
的红砖燕尾脊是中国建筑文化中独树一帜的存在，承载着无数游子的乡愁。泉州有着众多的文物
建筑，单鲤城区227处不可移动文物中，就有逾百处属私人产权的古建筑。面对星罗棋布的传统民

居、建筑，如何有效加以保护、活化、利用，延续文脉，留住乡愁？连日来，记者深入进行探
访了解。 □融媒体记者 王金植 实习生 黄旻 文/图（除署名外）

世遗泉州探索私人产权文物的保护与利用

多元协同 古厝焕新

馀庆楼馀庆楼（（郭晓玲郭晓玲 摄摄））

傅宅傅宅（（王怡静王怡静 雷令闻雷令闻 摄摄））

施琅故宅航拍图施琅故宅航拍图

苏廷玉故居推出南音研学体验苏廷玉故居推出南音研学体验（（印记闽南印记闽南 提供提供））

陈光纯故居修缮后成为城市会客厅陈光纯故居修缮后成为城市会客厅

锡兰侨民旧居变身为展示锡兰侨民旧居变身为展示
海上丝路文化的锡兰文化馆海上丝路文化的锡兰文化馆


