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民生为本民生为本 勾勾勒勒幸福之城幸福之城
——解锁泉州城市更新密码

城，所以盛民也。
“十四五”以来，泉州深入学习贯彻习近平总书记关于城市工作的重要论述和中央城市工作会议精神，全面践行人民城市理念，以城市更新为破题之笔，立足群众所思

所盼，聚焦保护传承城市历史文化、既有建筑改造利用、城镇老旧小区整治、完整社区建设、老旧街区老旧厂区城中村等更新改造、完善城市功能、城市基础设施建设改造、
修复城市生态系统等8方面主要任务，致力探索品质提升、民生改善、经济发展、文化传承的协同共生之路，以“抓城建提品质”“抓征迁交净地”“聚城畅通”等专项行动为
抓手，打造可持续城市更新“泉州样板”，为城市内涵式发展写下崭新注脚。 □融媒体记者 谢曦 本版图片均为资料图（除署名外）

近年来，通过系统推进完整社区建设，泉州市泉
港区后龙镇福炼社区这个脱胎于福建联合石化职工
生活区的6000人社区，成功实现了从传统企业化管
理向现代化社区治理的幸福蜕变。

面对“三公一业”移交后治理体系重构、居民身份
认同转换等挑战，福炼社区积极探索，构建起特色鲜明
的完整社区建设体系。打造“浓缩城市”，对标完整社区
要求补齐短板，改善基础设施，构建便捷高效的社区服
务网络，形成独具特色的迷你城市生活圈。践行“老幼
共养”，通过开设老年特色课程、建设1200平方米邻里
食堂及主题公园提升养老服务水平；同步建设“大鱼海
棠”乐园、儿童之家等设施，配套无障碍环境，营造全龄

友好、安全温馨的成长空间。着力“创新建设”，通过打
造平安建设体验馆、运营“红色积分”超市（已惠及1400
余户）、盘活闲置资产建设人才公寓、改造提升文化体育
设施等特色项目，拓宽社区收入来源，增强可持续发展
能力。

在实践路径上，社区创新推出“红色积分”激励体
系，有效激发居民参与治理热情；构建“四级红色联
盟”网格治理体系，实现服务管理精细化；精心打造

“福链万家”服务品牌，通过系列邻里活动营造“家文
化”氛围；创新多元筹资与运营机制，为社区长期繁荣
注入不竭动力。如今的福炼社区，已成为企业社区成
功转型、治理现代化的生动样本。

泉港福炼社区
从企业生活区到完整社区的幸福蜕变

建于1993年的晋江市永丰里小区，历经岁月洗
礼，曾饱受基础设施老化、公共配套不足、管理机制缺
失等问题的困扰。如今，通过一场深入肌理的综合性
改造提升，这个拥有218户居民的老旧小区实现了从

“忧居”到“优居”的华丽转身，成为全市老旧小区改造
的生动典范。

此次改造以构建“15分钟生活圈”为目标，创新采用
“改管运”一体化模式，由政府引导、企业参与、社会力量
协同，共同投入600余万元。不仅重铺沥青路面、更新
给排水与消防管网等设施，更有效盘活闲置空间，引入
长者食堂、综合商超等便民业态，并将被侵占的公共区
域改造为温馨的“邻里中心”，小区东侧的口袋公园也焕

然一新，增添了健身休闲设施。
值得一提的是，小区在管理机制上大胆探索，通

过组建业委会和党支部，建立“四方联席”议事机制，
并创新推出物业服务“先享后买”模式，逐步培养业主
付费习惯，物业费收缴率显著提升至78%，实现了业
主自治与物业服务的相融互促。同时，通过统租改造
闲置商铺，以“商业反哺物业”机制弥补运营支出，形
成了可持续发展的良性循环。

晋江市在永丰里小区成功试行的这一模式，已逐
步推广至全市，并荣获2023年度福建省城镇老旧小
区改造绩效评价优异县（市），为老旧小区焕新提供了
可复制、可推广的“晋江样板”。

晋江永丰里小区
“改管运”一体化打造宜居新样本

中心市区内部第一条真正意义上的环城快捷化
道路——中环城路已进入全面冲刺施工阶段，预计年
底市区段实现主线贯通。

该项目全长43.8公里，跨越丰泽、鲤城、晋江等区域，
依托老君大道、联丰大街等既有快速路，新增改造黄龙南
大道、池峰路等路段，形成中心市区闭环快速交通体系。

中环城路分为市区段和晋江段，主线采用城市快
速路标准建设，设计速度60公里/小时，项目总投资
30.25亿元。其中，市区段包括黄龙北大道、黄龙南大
道、南环路—池峰路和新旧普贤路交叉口等快捷化改
造工程。黄龙北大道、池峰路等4个路段预计今年年
底实现主线贯通；新旧普贤路交叉口快捷化工程已开

工建设。晋江段涵盖池峰路、凤池路、晋新路延伸线等
快捷化改造工程，目前正加快推进桥梁桩基等下部结
构施工。

项目建成后，将与通港东街、老君大道、联丰大街
等串联成环，形成中心城区30分钟通勤圈，并与一重
环湾快速路、泉州湾跨海大桥形成环湾环城快速路网，
串联沿线高速出入口，共同构建“高快一体”的综合交
通体系。通过“路段+节点”的快速化改造形式，中环
城路实现全线主线无红绿灯，大幅节省晋江至丰泽、鲤
城至东海等跨区域通勤时间，不仅可有效缓解中心市
区交通拥堵，还将带动沿线经济发展，为环湾组团间的
产业协同赋能。

中环城路
我市首条环城路市区段即将贯通

华侨建筑，承载着一代代海外游子的乡愁。
2023年以来，泉州市深入实施“刺桐侨厝”保护利用
三年专项行动，通过建章立制、精心修缮与活化利
用，系统守护侨乡历史记忆，让散落在泉州大地上
的“明珠”再现光彩。

全方位推进织密“保护网”。泉州颁布全国首部
华侨历史遗存保护地方性法规，构建起系统性的华侨
建筑保护体系。通过全面普查，已发现侨厝线索
1300余处，成功认定蔡水影洋楼等682处华侨建
筑。同时，鼓励多元主体参与，吸引社会资金与华侨
捐资，为保护工作提供坚实保障。通过线上线下宣传
推广，“刺桐侨厝”系列报道阅读量超百万，广泛凝聚

社会各界的保护共识。
实施过程中秉持修旧如旧理念，坚持“原工艺、原形

制、原做法”，以匠人匠心修复逾百处侨厝，最大限度保
留历史风貌。推动连片保护，打造晋江灵水社区等11
处华侨建筑群，并将近100处侨厝活化为咖啡馆、侨史
馆、沉浸式体验馆等新业态，成为文旅融合的新引擎。

专项行动注重技艺传承与风格创新，引入闽南
传统建筑专家和名匠，支持设立传统建筑传习所，
并将侨厝元素融入现代建筑。如今，一座座焕新的
侨厝不仅留住了侨乡的“根”与“魂”，更成为讲述华
侨故事、促进城乡发展的活力空间，让千年侨乡文
脉在新时代绽放异彩。

“刺桐侨厝”保护利用品牌打造
守护侨乡“根”与“魂”
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管网是一项“看不见的工程”，是城市
的“生命线”，也是城市更新的着力点。

泉州市以第三轮中央生态环境保护
督察反馈问题整改为契机，攻坚“污水厂
处理、管网收集、泵站转输、调蓄池、中水
回用”五大能力提升，聚焦“生活污水全收
集、全处理”目标，开展2024-2026三年攻
坚行动，科学规划布局污水设施，全市已
策划实施污水治理项目304个，完成6265
公里排水管网排查，建设污水管网1723公
里，新扩建污水厂18座、泵站14座，全力
补齐污水治理设施短板，不断提升“污水

厂处理、管网收集、泵站传输、调蓄池、中
水回用”五大能力。

针对城区河网密布，汛期水多易涝、枯
期水少易脏等问题，泉州自2022年启动

“水系联排联调”专项行动，通过科学规划，
着力构建“源头减排、管网排放、蓄排并举、
超标应急”的城市排水防涝工程体系。采
取“二替三扩、疏排并举”的工程布局，有序
推进41个建设项目，总投资约53.6亿元。

高质量的电力供应，是城市发展和运
行的重要保障。2022年，泉州启动“电力
设施补短板”三年专项行动，实施“抓征迁

交净地”、“一站式”联合审批等15项具体
举措，举全市之力推进电力设施建设。泉
州迎来史上最强电网建设“黄金期”，累计
投产35千伏及以上输变电工程97座，新
增变电容量981万千伏安，年均电网基建
投资约40亿元，较“十三五”期间年均水
平“翻番”，增长幅度位列全省第一。2024
年，220千伏城区变电站顺利建成投用，
创造了当年开工即投产的“泉州速度”，解
决泉州中心城区近13年无新建220千伏
变电站的历史难题，220千伏电网容载提
升20.7%。

锻造“韧性肌体”守护城市“生命线”
河畅其流、鹭鸟翩跹，天朗气清、绿意满城，城郭

秀美、街巷明净……近年来，泉州在生态修复、绿色转
型等领域持续发力，为生态宜居画卷绘就幸福底色。

山水交融，生态连绵。为更好践行“两山”理念，泉
州在2017年创造性提出“生态连绵带”概念，希冀用绿
道串起山、水、林、田、湖、草等自然资源，形成相互贯通、
连绵成片的城镇生态网络。如今，遍布城乡的1302公
里福道已成为群众休闲健身的“打卡点”，20公里的“滨
海生态浪漫线”串联起晋江、洛阳江与泉州湾，融入烟火
市集等业态，带给市民游客不一样的泉州夜生活。

历经多年努力，泉州北滨江公园（简称“水线”）于
2024年基本建成，依托晋江水系、清源山脉的自然生
态基底，贯通沿江22公里岸线，与“山线”闭环形成45
公里的中心市区山水生态环线走廊，成功实践了“生态
连绵带”的构想，将昔日闲置的滩涂转化为兼具防灾韧

性、生态价值和游憩功能的滨水绿道，成功构建周边社
区“30分钟休闲圈”，荣获住建部“生态连绵带示范段”
认定。

碧水穿城，风光如画。经过全面排摸整治排口、截
污干管建设和河道清淤，清澈、美丽的笋浯溪重回视线，
喜迎龙舟赛开场……泉州每年接续实施百个流域精准
治理项目，开展水体黑臭风险排查整治，实行包片挂点、

“一河一策”治理，助力水畅河清。
矿山新颜，复绿生金。修复后

的惠安路通、满山红矿山重披“绿”
装，撒播草籽的人工草地绿茵成片；
南安石井的蔡仔山经过“挂网喷播”

“客土回填”“边坡修复”，面貌焕然
一新……2023年以来，泉州开展矿
山综合整治和生态修复“百日攻坚”

行动，打响一场“啃硬骨头”的矿山生态治理攻坚战，
大起底、全覆盖、全面摸清全市涉矿图斑底数，对所有
矿山生态修复项目建立“纸质+数字”档案，常态长效
抓好矿产资源管理，推进历史遗留废弃矿山生态恢复
治理，让城市全面“祛疤”、“颜值”刷新。

推窗见绿，出门进园。泉州统筹推进“绿满泉城”
建设，按照“300米见绿、500米见园”，持续构建生态、
文化、百姓“三大园林”体系及门户廊道，城市绿化成
果丰硕——累计新增城市公园、口袋（社区）公园702
处，郊野公园面积12.6平方公里，改造、新增城市园林
绿地628.64公顷。近日，《泉州市城市绿地系统规划
（2025—2035）》获批复，将融入国土空间总体规划实
施。规划锚固自然山水格局，强化“绿线”管控，着力
构建“一屏、两廊、一湾、一心、多点”的绿地结构，织就
山海城交融、全域互联的绿色网络。

绘就“美丽图景”打造绿色幸福城

历史文化是城市的“根”和“魂”。泉州用
心思索新与旧、破与立、形与魂等问题，坚持在
保护中传承、在传承中创新，以《泉州历史文化
名城保护规划（修编）》为依归，持续推进古城
活化、古街复原、古厝保护，为破解城市文化基
因延续与功能焕新的矛盾提供破题样本。

老建筑，新活力。通过“以修代租”，沉睡多
年的番仔楼傅宅化身“刺桐记忆——花巷古城
会客厅”，常设展览无声诉说着刻在泉州华侨骨
子里的乡愁。西街游客中心、陈光纯故居等20
多处古建变身文化空间，让年轻人在咖啡香里
邂逅南音……为守护好历史建筑这一城市“符
号”，泉州在全省率先提出城市更新改造落实历
史文化资源普查前置制度，对开发建设的片区
内50年以上建筑全面评估分类保护，并在全省
首创“楼长制”，为历史建筑安排“贴身管家”，历
史建筑挂牌保护率达到100%。“刺桐侨厝”保
护利用三年行动持续开展，多措并举保护华侨
历史遗存，让华侨建筑成为新生代侨胞的“寻根
坐标”和“文化脐带”。随着古城“书院复兴计
划”的实施，石井书院、小山丛竹书院、温陵书
院、欧阳书院等一批文化殿堂风华再现，成为

“可进入、可体验、可互动”的公共文化空间，构
筑城市文化新坐标。

老街区，正青春。继金鱼巷“微改造”、中山
路周边古城街巷综合保护提升之后，刚刚焕新

“亮相”的中山南路以匠心细节实现功能与风貌
的“双提升”，让百年骑楼在夜色中兼具历史韵
味与光影美感，为市民游客带来全新体验。全
市首个“华侨+文旅”的鲤城王宫华侨历史文化
街区启动改造，王顺兴信局旧址的船楼与奇园
重焕光彩。第六批省级历史文化街区——洛江
区桥南古街完成16栋闲置古建筑的修缮加固
和活化利用，不仅保留了建筑原有的风貌，还嵌

入非遗空间、文创手工、簪花体验、休闲娱乐等
文旅新业态，探索出一条文化遗产活态传承的
路子……聚焦历史文化街区保护提升，泉州以

“绣花”功夫系统实施保护修缮，按照“一街一特
色，一巷一亮点”要求，重塑鲤城通政巷、石狮八
卦街等一批传统街区（街巷）的历史文化肌理，

“修旧如旧、以用促保”，让历史文化街区融入市
井烟火。

旧厂房，新风景。脱胎于20世纪50年代
国营瓷厂的德化红旗坊历史文化街区，经过闽
南传统营造技艺的精心修复焕发新生。红砖
墙、老烟囱与旧窑炉被悉数保留，红砖的质朴
肌理与现代的钢构玻璃相映成趣，62个市集
摊位、26场快闪演艺、6大陶瓷展区为游客带
来沉浸式体验，形成独具特色的工业遗产更新
范式。20世纪50年代建造的泉州工艺美术合
作社旧厂房经过盘活修缮，变身为兼具创意、
文化和商业功能的现代园区，并引入大师工作
室，让人们仿佛走进泉州工艺美术的时光隧
道，在古今对话中触摸城市历史……按照“保
护性开发、创意性改造、传承性融合”的思路，
泉州对旧厂房、旧建筑等闲置资源进行活化，
以历史建筑活化再生、公共空间艺术赋形、文
化场景沉浸营造，为市民游客构建起丰富的记
忆载体，让工业遗产与城市记忆深度联结，激
活“文化+”流量密码。

从一栋楼、一条街到一座城，泉州始终怀
揣对文化遗产的敬畏之心，精心擦亮城市名
片，书写着文化遗产活化的时代答卷。面向未
来，泉州将向着建设创新、宜居、美丽、韧性、文
明、智慧的现代化人民城市目标奋进，把历史
文脉化作发展根基，将创新基因注入城市血
脉，细细描摹出21世纪“海丝名城”的幸福新
图景。

激活“文化基因”
赓续文脉烟火气

城市更新是对城市空间形态和功能进行全面整治、改善、优化
的过程。泉州把“人的宜居”置于城市更新的首位，聚焦“好房子、好
小区、好社区、好城区”建设，打造“15分钟生活圈”，让人民群众在
城市生活得更方便、更舒心、更美好。

布局“好房子”建设，泉州超前谋划，以“好标准、好设计、好材料、
好建造”为核心，推动“好房子”落地生根。注重政策先行、标准引领，
自2021年起连续出台系列文件，明确住宅层高、车位尺寸、人车分流
等品质要求，并将新建商品住宅建设品质提升事项纳入土地出让条
件。同时，编制《泉州市“好房子”建设指南》及评价体系，以“功能完
善、性能优良、节能低碳、智能便捷和泉州特色”为导向，系统提升各
类住宅品质。安置型商品房通过专项考评实现品质飞跃，保障性住
房加强全过程监管，让舒适健康的“好房子”走进千家万户。

落子危旧房改造，泉州将基础设施薄弱、安全问题突出的区域
划为更新单元，按照“成片改造、统筹布局、体系推进、功能配套”总
体思路实施改造。中心市区红梅新村危旧房屋更新改造项目首次
采取“征收+改造”方式，以“政府统一收储改造更新+定向定价商品
房”模式，实现居民危旧房屋“以旧换新”，项目启动10天内100%完
成房屋签约。晋江市阳光东环南片区采用“政府主导土地征收、市
场开发建设、原业主出资回购”的模式，走出“自主更新”新路。

房屋安全融合治理模式，筑牢“居有所安”防线。以“数治+智
管”双擎驱动，依托市“智慧住建”平台，全市177万栋房屋建立“一
楼一档”数字台账，实现隐患“精准发现、高效处置、闭环销号”全流
程管理，以“七个一批”分类施策，精准推进危房有效解危。构建“巡
检+共治”协同体系，“像管电梯一样管房子”，8.7万栋经营性自建房
全面落实挂牌巡检，推行“每月网格巡查+年度专业检查”双重监管
机制；同时发动社区、居民力量，形成群防群治格局。

散落于城区各个角落的老旧小区，焕发新生机。泉州坚持“先
民生后提升、先地下后地上、先功能后景观”原则，从基础改造到服
务提升全面发力，累计改造老旧小区1174个，惠及居民15.6万户，
772个小区通上消防水，508个小区外墙得到修缮。针对加装电梯
难题，创新推出每梯4万元补贴，已成功加装686部电梯。同步推进

“四升一降”物业管理提升行动，通过合并“大物业”管理、社区国企
兜底保障、业主自治共管、“改管运”一体化改造、专业物业服务五种
模式破解管理难题，构建“幸福社区 人人参与”的基层治理共同体，
实现全市住宅小区党组织和物业服务全覆盖，业委会组建率达
99%，2025年物业投诉量同比下降57%，居民获得感持续提升。

更多的功能完善、设施提升、细节雕琢，托起了人民对幸福生
活的新期待。结合社区嵌入式服务设施建设，实施21个完整社区
建设试点，提升居民“家门口”（5～10分钟）范围和“家周边”（15
分钟）范围的业态类型，打造35个省级无障碍设施改造样板项目，
推行居家适老化改造，实现向全龄友好型完整社区蜕变。构建公
租房、保租房与配售型保障房等多层次体系，将保障范围扩展至
新市民、青年、人才等群体。创新“新建+存量改造”模式，国企民
企携手发力，累计新增保障性租赁住房3.84万套，棚改14.33万
套，两次获评全省绩效优异。创新推出模拟征收、房票安置、异地
安置、图纸选房、自主更新等举措，建成安商房1156万平方米，让
征迁群众更快搬进新居。多元筹建机制盘活资源，“一免两减三
保租”政策红利助力青年人才安居……点点滴滴的方便、舒心和
美好，带给群众具象的幸福感，让所居之地成为温暖的港湾，在共
治与共享中绘就民生好图景。

更广视野中，奔跑的路网让环湾城市一体相融。历经多年发
展，泉州“369”交通圈成形成势，路网快捷化、路口立交化深入人
心。主城聚集大势所趋，正在火热建设的中环城路立足构建中心城
区首个快速闭环，主线建成后将实现无红绿灯一路畅达。区域路网
不断织密，新华路北拓、府东路北拓和晋新路快捷化等工程加快推
进，完善各组团交通联系，为城市“舒筋活络”，市民出行从单通道向
双通道、多通道不断进化，“环湾30分钟通勤圈”尽享同城便利。

筑造“宜居品质”
构建便民生活圈
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市区棋盘园改造升级工程完工市区棋盘园改造升级工程完工，，将将““棋棋””文化元素融文化元素融

入街区入街区，，赢得居民的广泛好评赢得居民的广泛好评。。滨海生态浪漫线丰海路泉州晋江大桥附近滨海生态浪漫线丰海路泉州晋江大桥附近晋江五店市传统街区晋江五店市传统街区

中央商务区已然成型中央商务区已然成型
（（市住建局供图市住建局供图））
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