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供需匹配度不断提升

2月份，一线城市新建商品住宅销售
价格环比由上月下降0.3%转为持平。其
中，北京和上海均上涨0.2%，广州持平，
深圳下降0.3%。二三线城市新建商品住
宅销售价格环比分别下降0.2%和0.3%，
降幅均收窄0.1个百分点。

从二手住房来看，2月份，一线城市
二手住宅销售价格环比下降0.1%，降幅
比上月收窄0.4个百分点。其中，北京和
上海分别上涨0.3%和0.2%，广州和深圳
分别下降0.5%和0.4%。二三线城市二手
住宅销售价格环比分别下降 0.4%和
0.5%，降幅均收窄0.1个百分点。

值得一提的是，70个大中城市中，
新建商品住宅销售价格环比上涨城市有
10个，持平城市有7个，合计比上月增
加9个。

中原地产首席分析师张大伟表示，
从价格来看，2月楼市最突出的亮点是环
比降幅的持续收窄，这是市场暖意初显
的直接体现。新建商品住宅领域，一线城
市率先实现止跌回稳，环比由上月下降
0.3%转为持平，其中北京、上海分别上涨
0.2%，成为带动市场企稳的核心力量。

58安居客研究院院长张波指出，2
月房价数据已传递出明确的积极信号，
市场正呈现结构性复苏态势。其中，一二
线核心城市的改善型产品成为本轮复苏
的主线。张波表示，这种结构性复苏体现
出市场供需匹配度正在不断提升，市场
稳中向好的态势进一步加强，楼市“小阳
春”值得期待。

市场企稳基础更牢固

房地产投资降幅也呈现大幅收窄
态势。国家统计局数据显示，前2个月，
全国房地产开发投资 9612 亿元，同比
下降 11.1%，降幅比上年全年收窄 6.1
个百分点；其中住宅投资7282亿元，下
降 10.7%，降幅收窄 5.6 个百分点。同
时，从库存面积来看，2月末，商品房待
售 面 积 79998 万 平 方 米 ，同 比 增 长
0.1%，增速比2025年末回落1.5个百分
点。其中，待售3年以下面积60616万平
方米，下降1.6%。

“2月末，全国商品房待售面积同比
增速为0.1%。这是自2021年7月以来的
最小增速，具有重要的信号意义。”上海

易居房地产研究院副院长严跃进表示，
待售面积增速的收窄，本质上反映了库
存压力的缓解。简单来说，市面上可售房
源相对减少，供求关系正逐步走向均衡。
这是自2023年房地产市场供求关系发
生重大变化以来，供给端出现的又一个
重要积极信号。

地方稳楼市政策的精准发力，成为
推动市场回暖的重要催化剂。

以上海为例，2月 25日，上海发布
《关于进一步优化调整本市房地产政策
的通知》，推出缩短非沪籍社保年限、放
宽居住证购房资格、提升公积金最高贷
款额度等7项措施，市场信心迅速被点
燃，成交行情在 2月末稳步上行。上海
二手房市场单日（3 月 7 日）成交 1324
套。随后，成交量继续攀升，3月 14日，

上海二手房单日成交冲上1472套的年
内新高。

“上海二手房交易回暖，核心就是政
策见效叠加市场深度调整到位，带动了
购房需求的积极释放。全国层面，楼市虽
尚未全面筑底，但多项调整指标出现拐
点，市场企稳基础更牢固。”严跃进说。

中指研究院指数研究部总经理曹
晶晶认为，“小阳春”传统旺季是观察全
年预期的重要时点，预计核心城市优质
项目供应放量有望带动新房销售阶段
性修复；而以“去库存”为主的低能级城
市短期承压，分化仍将是今年房地产市
场的主要特征。要实现“止跌回稳”，仍
需收入预期改善与房价预期的实质性修
复共同支撑。

（经参）

多个指标暖意初显

楼市稳中向好态势进一步加强
日前，国家统计局发布的 2 月份

70 个大中城市商品住宅销售价格变
动情况显示，2月份70个大中城市商
品住宅销售价格环比降幅继续收窄、
同比下降。新建商品住宅销售价格环
比上涨或持平城市个数比上月增加。

2026年政府工作报告首次提出“加强
初婚初育家庭住房保障，支持多子女家庭改
善性住房需求”，这一重磅表述引发广泛关
注。上海易居房地产研究院副院长严跃进表
示，这不仅是房地产政策的一次重要调整，
更是国家应对人口发展新形势、构建生育友
好型社会的关键战略部署，标志着住房政策
正成为连接“稳地产”与“促人口发展”的关
键桥梁。

严跃进指出，报告中“新家庭”首次获得
政策“提名”，而“大家庭”的政策则从地方探
索提升到国家层面，这体现了国家从生育支
持和人口发展角度出发的政策考量。

严跃进预计，二季度起，各地细则有望
密集出台，为“小家庭”减负。他建议从四方
面发力：在公租房、保租房配租中对其优先
倾斜；强化金融与公积金政策支持；探索“先
租后买”的衔接模式；持续落实落户等保障
措施。

严跃进认为，短期而言，针对初婚初育家
庭的定向支持，将有效激活楼市的“纯刚需”
底盘，稳定市场预期；长期来看，这为房地产
市场的需求侧构建了可持续的、与人口发展
同频共振的“蓄水池”。“如何从单纯的‘空间
营造者’转变为‘家庭生命周期服务者’，将
成为房企的新课题。”严跃进说。 （钟欣）

初婚初育家庭
或迎住房红利

日前，由商务部流通业发展司立项、
中国建筑材料流通协会编制并发布的全
国建材家居景气指数 BHI 2 月份为
102.03，环比下跌1.81点，同比下跌7.55
点。全国规模以上建材家居卖场2月销售
额为868.58亿元，环比下跌21.47%，同比
下 跌 13.54% 。1- 2 月 累 计 销 售 额 为
1974.59亿元，同比下跌5.80%。

中国建材流通协会行业研究部就本

期BHI数据解读，2026年2月，传统淡季
叠加春节假期等因素影响，BHI整体延续
微降态势，符合季节性规律。

新房市场方面平稳运行，尤其是改善
型需求的持续释放，仍为中高端建材家居
产品提供了稳定的需求支撑；二手房市场
仍然延续“以价换量”的运行态势，存量房
产再装修市场是建材家居行业保持稳健
的核心力量。随着春节假期结束，房地产

市场逐步进入传统“小阳春”周期，将进一
步带动建材家居需求释放，为BHI回升奠
定基础。

从BHI各分指数表现来看，作为先行
指数的“经理人信心指数”表现突出，本月
数值达196.42点，环比上涨115.70点，同
比上涨8.94点，大幅回升的态势反映出行
业经营者对春节后市场复苏的信心显著
增强，也为行业后续复苏注入了信心。

2026年政府工作报告中的“消费品
以旧换新”“好房子”“银发经济”“绿色
低碳”等关键词，为建材家居行业高质
量发展指明了路径。中国建材流通协会
建议，全国建材家居企业坚定行业长期
发展信心，把握政策机遇，依托存量房
再装修市场的刚性需求，进一步释放市
场韧性。

（新华）

建材家居市场需求有望进一步释放

日前，2026重庆春季房地产暨家居展
示交易会（以下简称“春交会”）在重庆市两
江新区观音桥步行街线下开幕。本次春交会
以全链资源整合、数字体验升级、政企红利
叠加为核心，打造集消费、体验、互动于一体
的年度置业盛宴，为重庆住房消费市场注入
强劲新活力。线下活动持续至3月15日；线
上活动将持续至5月31日。

当下，重庆住房消费需求向“品质化、多
元化”加速升级，刚需、改善、康养、租赁等需
求全面释放。为精准契合市场趋势，本届春
交会汇聚72家参展企业，构建起覆盖“开发
—交易—租赁—金融—家居”的全产业链参
展矩阵。

本次春交会参展商品房可交易面积达
248.76万平方米，还有12万余套二手房源、
近5500套租赁住房房源，形成“新房+二手
房+租赁住房”全业态供给，可满足市民刚
需、改善、租赁等多层次住房需求。

数字化方面，本届春交会特别打造VR
体验区，配齐高清显示器、专业VR设备及
高速网络，市民可沉浸式感受房源实景与空
间尺度，解锁全新“云端看房”体验，让选房
更直观、更便捷。 （中新）

刺激住房消费

重庆举行
春季房地产交易会

15万+泉州
买房者共同关
注！新鲜资讯、
深度测评、政策
解读……泉 州
买房，就看“泉
晚楼事”！

待售面积增速收窄待售面积增速收窄，，库存压力缓解库存压力缓解，，房地产市场供求关系正逐步走向均衡房地产市场供求关系正逐步走向均衡。。（（CFPCFP））


