
2026 年 4 月 10 日 星期五
12 经济·房产 □责任编辑：陈应秋 □美术编辑：陈惠婉

QUANZHOU EVENING NEWS □电话：0595-22500257 传真：0595-22500247 E-mail:jjxwb@qzwb.com

多地楼市悄然升温

清明小长假期间，春意渐浓，江西赣
州楼市也悄然升温。在蓉江新区，定位为
改善型住宅、赣州首个新规第四代住宅
项目的云顶壹号，迎来不少市民参观咨
询，现场人头攒动，工作人员忙碌的身影
穿梭其间。

“清明假期每天看房的人比之前翻
倍，日均40多组客户前来咨询，大家看
房、购房热情高涨。”云顶壹号项目营销
负责人黄进福说，去年年底至今，项目推
出住宅246套，目前已售出165套，去化
较为明显。

相关统计数据也印证了市场的复苏
活力。来自赣州市住建局的消息显示，3月

赣州全市住宅备案面积同比增长19.9%，
环比增长40.08%；中心城区更是分别增
长59.4%和80.18%。

类似场景也出现在山东淄博。4月4
日上午，在山东淄博新宏程·启元项目售
楼处，市民房鑫赶在假期首日前来看房。
作为“新晋宝爸”，房屋的隔音效果和装
修过程是否省心是他买房的关注点。

“目前143平方米的三室两厅是项目
销售的主力户型，全部在售项目整体去化
率已达65%。”项目营销负责人何烨表示，4
月1日至3日签单量达20套。整个清明假
期，到访突破100组，成交额1300万元。

置换需求加速释放

在一线城市，置换需求成为推动市

场回暖的核心动力。王先生是北京市望
京西园一名一居室的业主，为了满足家
中孩子和老人的居住需求，希望置换一
套望京片区品质更高的三居室。他最初
的计划是“先卖后买”，稳妥地完成置换。
然而，市场节奏的变化让他果断调整了
策略。

“从今年1月开始，来看我房子的人
明显多了起来，同时之前我相中的几套
意向房源很快就成交了。”王先生坦言，
这种“怕错过、买不着”的焦虑感，让他意
识到不能再被动等待。4月3日，他来到
北京链家望京某门店，经过两天带看，果
断决定“先买后卖”。在与新房业主充分
沟通后，双方约定了长达5个月的交易
周期，为他卖出现有住房留出了时间。最
终，在4月5日，王先生顺利完成签约，为

家庭的改善之路按下了“加速键”。
北京链家研究院院长高原表示，从3

月数据来看，北京市二手市场交易整体
量升价稳的“小阳春”如期而至。链家研
究院数据显示，3月，北京市二手住房网
签规模达到19886套，同比增长3.4%，环
比增长144.6%，网签规模达到近15个月
以来最高水平。从更为领先的三方协议
签约来看，3月主要经纪机构二手住房三
方协议成交同比增长8.7%，单月实际成
交量达到近17个月以来最高水平。

核心指标稳步运行

上海易居房地产研究院副院长严跃
进指出，今年一季度楼市的“小阳春”态
势，在清明假期得到有效延续。一方面，
市场整体活跃度保持高位，开盘量等核
心指标稳步运行，延续了一季度以来的
回暖势头；另一方面，据上海等多地中介
反馈，“卖旧买新”置换链条进一步打通，
且打通程度显著超过以往。

“这不仅体现在二手房挂牌节奏加
快、供应量持续增加上，新房市场也同步
呈现出积极活跃的良好态势。”严跃进表
示，一系列利好政策的持续发力与叠加
赋能，特别是公积金支持政策的落地实
施，进一步稳定并提振了市场预期，为4
月份延续“小阳春”行情、推动市场平稳
回暖奠定了坚实基础。

58安居客研究院院长张波表示，今
年“小阳春”成色偏结构性，整体表现为二
手房强于新房，而非全面普涨。他认为，随
着二手房置换链条逐步打通，新房市场有
望迎来改善需求接力。预计全国市场在4
月、5月将延续结构性修复趋势。中指研
究院认为，二季度优质项目集中入市与政
策叠加，核心城市成交有支撑。

不过，广东省城规院住房政策研究
中心首席研究员李宇嘉认为，回暖基础
仍需巩固，需持续优化政策、稳定预期。

“稳中有进、分化前行”将是2026年楼市
主基调，全面回暖仍待人口、产业、金融
等多重因素支撑。 （经参）

进入三四月，传统的楼市“小阳春”如
期而至。在政策端持续发力、房贷利率维
持低位、改善型产品定价亲民的背景下，
不少城市楼市迎来积压需求的释放。

日前，北京国贤府PARK迎来首次开
盘，通过前期近5000组蓄客，开盘当日便售
出467套；在四川成都，3月底刚刚开盘的
越秀·天悦云萃Ⅲ项目，实现认购138套、
认购金额约5.5亿元的热销，迅速成为主城
区备受瞩目的热门楼盘；在山东济南，领秀

城檀樾项目也迎来签单量的大幅增长。
不仅仅是新房市场，二手房市场也迎

来“春天”。上海链家研究院数据显示，上
海3月二手住宅成交量达3.1万套，较今
年1月大幅增长37%。深圳贝壳研究院数
据显示，3月深圳一二手房共成交11851
套，其中新房成交 5081 套，环比增长
109%；二手房成交 6770 套，环比增长
124%，市场活跃度显著回升。

成都方面，2026年一季度房地产市

场实现稳健“开门红”。3月以来，成都楼市
活跃度持续攀升，新房成交环比上涨
62.3%，二手住房成交环比上涨94.4%，一
二手房同步放量、稳步升温。

青岛链家门店经理孙鹏表示，3月以
来，青岛房屋市场交易节奏明显加快，“我
们店3月份半个月的客户接待量、签单量
同比增长显著。”

北京链家研究院分析师冷会表示，3
月份市场表现较好，一方面是季节性原

因，每年春节后这段时间都是一个市场快
速回暖的黄金期，被称为“小阳春”。另一
方面是政策加持，去年12月下旬出台的
各类政策优化举措有效提振市场信心，撬
动一部分购房需求，这些新增需求到3月
份陆续转化成实际交易。

中指研究院高级分析师郑俊彤表示，
2026年各地楼市政策将更加精细化，因
城施策推进“控增量、去库存、优供给”，加
快建设“好房子”，以供给端提质激发改善
性需求释放。展望二季度，在优质项目集
中入市与传统销售旺季叠加带动下，核心
城市一二手房成交量有望获得支撑。

“4月市场修复的延续性尤为关键，若
核心城市热度能够持续，将有助于进一步
改善市场预期，为全年市场平稳运行奠定
基础。”郑俊彤说。 （经参）

政策显效需求回暖

楼市企稳回升预期增强

3月30日，杭州住房公积金管理中心发
布《关于优化住房公积金使用政策的通知》
（以下简称《通知》），宣布自4月1日起实施
一系列公积金使用优化政策，包括提高贷款
最高额度、放宽提取条件、支持物业费提取
等，进一步满足缴存职工刚性和多样化住房
需求。

《通知》指出，杭州住房公积金贷款最高
额度由130万元提高至180万元，职工个人
可贷额度不超过90万元；职工个人可贷额
度计算倍数由15倍调整为20倍。针对特定
群体和房屋类型，政策还推出额度上浮优
惠。新市民、青年人家庭贷款额度可上浮
20%；多子女家庭、高层次人才家庭贷款额
度可上浮50%；购买绿色低碳建筑或“以旧
换新”购买住房的家庭，贷款额度可上浮
20%。同时符合多种情形的，可按不同类型
最高叠加计算，最高叠加上浮比例达70%。

在提取政策方面，缴存职工购买自住住
房的，本人及配偶可一次性提取公积金账户
余额支付契税；缴存职工购买、建造、翻建、
大修自住住房，或偿还住房贷款本息提取住
房公积金账户余额不足的，其配偶、双方父
母、子女及其配偶可申请提取各自的住房公
积金。同时，可提取公积金用于支付杭州行
政区域内自住住房的物业费，家庭当年合计
提取金额不超过10000元。

值得一提的是，为支持改善性住房需
求，政策还明确，截至今年年底，缴存职工家
庭购买首套或第二套自住住房申请公积金
贷款时，若原公积金贷款购买的住房已出
售，可相应核减贷款次数。

“新政通过额度提升、规则优化与用途
扩容，构建了覆盖刚需与改善的综合性支持
框架，反映出当前阶段住房金融政策在稳市
场、促流通方面的明确导向。”中指研究院华
东大区常务副总经理高院生表示，杭州此次
公积金新政是“稳楼市、促消费、优人口”的
组合拳。

58安居客研究院院长张波指出，公积
金政策的调整已成为各地支持刚需、降低
购房成本、稳定市场预期最直接、有效的政
策工具。在核心城市，公积金政策的落地对
于修复市场预期、推动购房者从观望转向
积极入市、带动市场活跃度提升将起到关键
作用。

事实上，今年以来，多地已密集调整公
积金相关政策。根据中指研究院不完全统
计，各地已出台优化公积金贷款政策超50
条，主要通过提高贷款额度、优化住房套数
认定、扩大公积金提取适用范围等方式加大
支持力度。例如，上海将公积金最高贷款额
度提高至240万元，上浮后可达324万元，
并将多子女家庭上浮政策适用范围扩大至
二套住房；成都、沈阳阶段性取消公积金贷
款次数限制；福建省内多地扩大公积金提取
适用范围，支持住房装修、购买车位、城市更
新等提取需求。

张波表示，本轮公积金政策优化，本质上
是住房公积金制度系统性改革在房地产新周
期下的开启。政策正加速向租购并举、全周期
居住保障转型，提取场景拓宽、亲属互助、全
国通办、灵活就业扩围等举措同步推进。未
来，公积金制度预计还将探索与养老、保障等
领域衔接，真正成为普惠型民生保障账户，更
好服务房地产新模式与民生安居。

（新华）

提额扩面

多地优化
公积金政策

置换需求成为核心动力

假期楼市释放“小阳春”信号
来自市场的信息显示，今年

一季度楼市的“小阳春”态势，在
清明假期得到有效延续。业内人
士表示，一系列利好政策的持续
发力，为 4 月份延续“小阳春”行
情、推动市场平稳回暖奠定了坚
实基础。

公积金等相关政策的不断优化，叠加置换需求释放，推动房地产市场平稳回暖。（CFP）


