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据中指研究院不完全统计，2025年二
季度以来，在新增地方政府专项债中，投向
房地产相关领域的专项债券季度发行均超
2000亿元，其中投向土地储备、保障性安居
工程的专项债券规模增加较为明显。2026
年一季度，房地产相关专项债券发行2250
亿元，同比增长42%，在同期新增专项债券
中占比19.4%，保持在较高水平。

2025年二季度至四季度，土地储备专项
债券季度发行规模均超1400亿元，其中四季
度发行1982亿元，在房地产相关债券中占比
达 71.3%，在当期新增专项债券中占比超
20%；2026年一季度土地储备专项债券发行
节奏小幅放缓，累计发行约918亿元，在房地
产相关债券中占比回落至40.8%。（钟欣）

今年一季度

土地储备专项债
发行超900亿元

戴德梁行北京估价及顾问服务部主管、
资产证券化业务负责人杨枝日前表示，自
2025年12月31日商业不动产投资信托基
金相关政策正式落地以来，市场反响热烈，
短短三个月内已有17单项目完成申报，拟
发行规模超600亿元人民币。

商业不动产投资信托基金（REITs）是
指通过持有商业不动产以获取稳定现金流
并向基金份额持有人分配收益的封闭式公
开募集证券投资基金。中国商业不动产存量
规模庞大，具有通过REITs进行盘活并拓
宽权益融资渠道的内在需求。

杨枝说，这一进展标志着中国公募
REITs市场正式从基础设施单一赛道，迈入

“商业不动产+基础设施”双轮驱动的全新
发展阶段，是盘活存量资产、构建房地产发
展新模式的重要举措。作为连接实体经济与
资本市场的桥梁，商业不动产REITs既为
持有企业提供了市场化的退出与再融资渠
道，也为广大投资者带来具备稳定分红、抗
通胀属性的优质资产。

为推动REITs市场高质量发展，丰富
资本市场投融资工具，支持构建房地产发展
新模式，持续增强多层次资本市场服务实体
经济质效，中国证监会制定了《中国证监会
关于推出商业不动产投资信托基金试点的
公告》，自2025年12月31日起实施。

2021 年 6月，首批 9只公募REITs 上
市，标志着中国基础设施公募REITs试点
正式落地。历经近5年发展，中国REITs市
场已成长为亚洲第一、全球第二大REITs
市场。 （中新）

首批商业不动产信托基金

拟发行规模
超600亿元

多地发布楼市新政

作为粤港澳大湾区的重要节点城
市，珠海近日正式发布《关于优化调整本
市房地产政策措施的通知》，从八个方面
出台一揽子优化措施，旨在促进房地产
市场平稳健康发展。

具体来看，珠海将推进高品质“好房
子”供给，增加改善型与刚需型住房供应；
延长住房“以旧换新”补贴政策至今年年
底，单套住房补贴金额最高不超过3万
元；契税优惠方面，申报缴纳契税时，将不
计入横琴粤澳深度合作区的住房套数。此
外，珠海还提高公积金贷款额度，扩大对
多子女家庭的购房支持力度。同时，鼓励
市民购买绿色建筑，助力居住品质升级。

不仅是珠海，济南、青岛也相继出台
房地产新政，旨在激活当地购房需求。日
前，济南发布《关于进一步促进房地产市
场平稳健康发展若干政策措施的通知》，
从控增量、去库存、优供给、促消费、抓更
新、强服务、建机制7个维度精准施策，
制定了调控供地节奏、加大高品质住宅
供给、优化公积金政策、支持多子女家庭
及高层次人才购房等19条惠民利企的
务实举措，进一步激发楼市活力。青岛则
从金融端发力，通过调整公积金贷款额
度、套数认定、提取场景、住房消费支持
等多个核心维度，打出一套支持刚性与
改善性住房需求的“组合拳”。

“这可以视为继一线城市政策效果
超预期体现后，二三线城市紧跟其后推
出的举措。”58安居客研究院院长张波表
示，这些政策主要围绕公积金政策优化、
支持特定人群购房两大方向展开，预计
会对区域房地产市场产生不同的影响。

积极信号持续显现

今年以来，多地房地产市场积极信号
持续显现。国家统计局最新数据显示，3
月，70个大中城市中，新建住宅价格环比
上涨的城市有14个，比上月增加4个；二
手住宅价格环比上涨的城市有13个，比
上月增加11个，止跌企稳范围持续扩大。

“价格端的积极变化，与成交量的快
速复苏形成共振。”上海易居研究院副院
长严跃进指出，最新数据印证了楼市“小
阳春”的积极态势，四个一线城市均已止
跌，全国房价指数环比跌幅持续收窄，一

二三线城市数据均现改善，为二季度市
场稳中向好奠定了基础。

以青岛为例，根据青岛锐理数据统
计，3月青岛楼市共计签约6034套，约
82.43 万平方米，销售总金额 118.53 亿
元，签约套数、面积和金额分别环比大涨
105%、120.1%和152.4%，市场复苏态势
明确。价格方面，国家统计局70城房价
数据也显示，3月青岛新建商品住宅价格
环比上涨 0.1%，正式告别前期下行态
势，实现止跌回升。

待售面积同比下降

值得关注的是，房地产库存数据也
迎来关键性扭转。截至3月末，全国商品
房待售面积为7.86亿平方米，同比下降
0.1%；其中，待售3年以下的短期库存面
积为5.9亿平方米，同比下降1.8%。这是
自2021年7月以来，商品房待售库存在

连续51个月正增长后，首次转为同比下
跌，标志着市场库存压力得到缓解。

“库存出清是判断市场走向的关键
指标之一，不仅是市场真正转向的重要
导向，也是供求关系发生扭转的核心体
现。”严跃进表示，从全国政策走向来看，
当前各地楼市调控已从前期的应急托底
阶段，逐步转向长效提质阶段，政策发力
点兼顾供给端升级与需求端激活。随着
供需两端政策协同发力，叠加库存压力
持续缓解，房地产市场有望在波动调整
中逐步迈向平稳健康发展的新阶段。

不过，市场复苏仍需持续发力。张波
表示，虽然部分政策短期内能有效激活局
部住房需求，但整体来看，二三线城市房
地产市场的复苏基础还不够牢固。未来，
楼市要实现持续向好，还需以改善居民收
入预期、实质性修复房价预期为双轮驱
动，推动住房消费潜力持续释放。

（经参）

多地楼市新政密集落地

房地产市场积极信号加速释放
近日，房地产市场迎来新一轮政

策优化窗口期。珠海、济南、青岛等多
地接连发布房地产新政，涵盖优化限
购限贷政策、推进“以旧换新”模式、
加大高品质住宅供给力度、调整公积
金使用规则等多个维度。随着政策效
应逐步显现，市场预期正稳步修复，
成交量回升、看房热度攀升等积极信
号持续释放，楼市企稳向好的基础进
一步夯实。

随着建材上市公司一季度业绩报告
及业绩预告陆续披露，行业回暖态势逐渐
清晰。在业界看来，此轮建材行业业绩修
复呈现出显著特征，一方面，以玻纤、电子
布为代表的赛道景气度持续提升；另一方
面，越来越多企业通过“出海”打开增量空
间。建材行业正降低对传统地产的依赖，
迈向新发展阶段。

“建材行业这一轮复苏，不是简单的
周期性回暖，而是一种以创新和结构调整
为特征的复苏。”中国建筑材料流通协会
会长秦占学表示。

据悉，AI算力浪潮下，高端电子玻璃
纤维布需求持续爆发，带动相关企业业绩
增长。例如，4月15日，中国巨石股份有限
公司（以下简称“中国巨石”）发布业绩预
增公告，预计公司2026年第一季度实现

归属于上市公司股东的净利润为11.69亿
元至13.15亿元，同比增长60%至80%。

宏和电子材料科技股份有限公司发
布的一季度业绩报告显示，公司2026年
一季度实现营业收入4.42亿元，同比增长
79.72%；归属于上市公司股东的净利润
1.4 亿元，同比增长 354.22%。该公司表
示，业绩增长主要是因为期内普通E玻璃
纤维电子布销售数量和单价上升以及特
种电子布销售数量增加。

“随着房地产市场调整，传统水泥等
建材需求有所下降，但存量房再装修市场
正在扩大，绿色环保、高性能材料需求明
显增长。”秦占学表示，同时，包括算力、电
网、新能源等在内的新基建领域对高性能
材料的需求快速提升，成为行业新的增长
引擎。

在新材料驱动内生增长的同时，“出
海”正成为建材企业打开外部空间的关键
路径。为降低企业“出海”门槛，行业也在

探索配套支持体系。例如，中国建筑材料
流通协会正在东南亚、中东、欧洲、北美、
南美以及非洲布局建材家居海外仓建设，
为企业“出海”铺路搭桥。

有业内人士表示，本轮回暖并非需求
端“普涨式”反弹，更多体现为供给侧优
化、高景气赛道支撑以及企业加快全球化
布局所驱动的结构性修复。在此过程中，
市场份额正加速向具备技术优势与规模
能力的龙头企业集中。 （中新）

加大创新力度

建材上市公司一季度业绩频报喜

建立房地产发展新模式建立房地产发展新模式，，推动住房消费潜力持续释放推动住房消费潜力持续释放。。 （（CFPCFP））


