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探索城市更新，让老旧小区“逆生长”，
让存量空间换新颜。泉州聚焦“好房子、好小
区、好社区、好城区”的“四好”目标，出台一
系列政策、实施一批措施，让居民在“家门
口”享受便捷、舒适、美好的生活。

今年，福建省出台《福建省城市更新工
作实施意见》，提出充分利用存量闲置房屋
和低效用地，完善城市教育、医疗、托育、养
老、文化、体育等公共服务设施，因地制宜建
设改造群众身边的全民健身场地设施。3月
1日，《泉州市城市更新办法》正式实施，明确
城市更新是在本市城镇开发边界内开展的
持续改善城市空间形态、功能和品质的建设
和治理活动。其中，包括对危险住房、老旧厂
房、低效楼宇、传统商业设施等存量房屋开
展既有建筑改造利用更新活动；对小区及周
边环境、设施条件、服务功能和文化价值等
开展城镇老旧小区整治改造更新活动；对社
区基本公共服务设施、便民商业服务设施和
公共活动空间等开展完整社区建设更新活
动。这也意味着，城市闲置空间、存量空间的
盘活迈入了法治化、规范化阶段。《泉州市抓
城建提品质（城市更新）2026年专项行动方

案》也提出构建“15分钟便民生活圈”，打造
完整社区；老旧小区整治从基础类向完善
类、提升类延伸。同时，支持低效楼宇、传统
商业设施通过功能转换盘活闲置资产。

各县（市、区）也因地制宜、精准发力，推
动空间资源活化利用。鲤城区启动“党建+”
邻里中心资源提质增效年行动，要求全面梳
理、盘活利用各邻里中心空置场地、附属用
房、零星边角空间，推动空间从单一用途向

“复合多用”转变，实现“空间不闲置、运营可
持续、服务更多元、居财有增收”。丰泽区针
对运行中部分阵地功能冗余、空间利用低效
的短板，开展全域闲置资源专项摸排，整合
社区、小区各类闲置空间近3万平方米，压缩
绿色网吧等低频功能区100余个，合并功能
交叉阵地22个，采取“拆墙并院”等方式扩
容中医理疗馆等高频阵地60余个，将社区
的办公区域占比从平均35%压缩至10%左
右，把更多空间利用起来。在洛江区，通过盘
活闲置地块和空间，邻里中心平均可建设面
积由原来的不足800平方米提升到2100平
方米。晋江通过“三查一访”摸清家底，利用
停车位、充电桩、闲置空间创收，更创新推动

国企、属地、社区“三方联营”国有资产，小区
公共收益因此猛增，为持续治理注入活水。

与此同时，泉州持续深化各类专项行
动，推出基层治理创新举措，多点发力推进
存量空间和闲置空间盘活利用。通过深入开
展物业管理提升三年行动，对全市小区公共
资源进行“大起底”，建立可盘活公共资源台
账等，增加小区公共收益，降低居民负担。安
溪在全县140个小区全面铺开“清产核资”
工作，为小区的公共资源、资产和资金精准

“摸家底”，建立起翔实的资产台账。同时，
引入第三方审计机构逐小区核查，采用线
上问卷征集与线下座谈相结合的方式精准
把握居民诉求，确保清产核资工作既符合
政策规范，又贴近小区实际。石狮市首创

“国企+村居”协作模式，聚焦安置小区闲置
地下空间整治提升，通过专业化运维、功能
化改造，有效破解安置小区车库管理混乱、
空间闲置浪费等问题，在优化小区居住环
境的同时，盘活了国有资产。随着一项项政
策落地、一个个项目见效，城市空间利用率
持续提升，人居环境不断优化，群众的获得
感、幸福感、安全感也不断增强。

多措并举 推动空间更新

家门口“蝶变”：旧空间 新图景
小区架空层、闲置地，社区里的老旧建筑，城市里的公共广场等闲置空间与存量空间，曾经是城市里

的“低效角落”。如今，泉州的这类空间正经历着蜕变：有的成了居民的休闲乐园，有的成了老年人的健
康驿站，有的成了年轻人的“创业乌托邦”，有的则通过市场化运营实现可持续造血。居民
们在“家门口”收获了便利与实惠。

□融媒体记者 李菁 庄丽祥 通讯员 施灿斌
蔡燕萍 文/图（除署名外）

通过闲置资源活化、精准化功能植入，泉州
让一个个“沉睡空间”变身便民惠民的公共阵地。

在丰泽区城东街道东星社区毓才花苑，4
号楼和11号楼的架空层曾经堆满杂物、停满
电动车。如今，这两处架空层已重新规整空间
布局，完成整体装修升级，打造成了专属老年
人的休闲活动中心。中心配备了休闲桌椅、乒
乓球桌等设施，为辖区老年人提供就近休闲、
健身娱乐、邻里交流的固定场所，让老年群体
足不出小区就能享受休闲乐趣。同时，5号楼的
闲置空间也被打造成健康小屋，让居民在小区
里就能享受到基础康养服务。针对居民普遍期
盼增加运动场地的诉求，东星社区进一步利用
小区闲置空地升级改造，建成带顶棚的篮球
场，解决雨天无法户外锻炼的难题，并同步配
套建设儿童滑梯、健身路径、儿童篮球场等设
施，覆盖了老年、中青年、少儿全年龄段的运动
休闲需求，让闲置空间成了“全龄乐园”。

在泉州，越来越多的小区将曾经的“闲置
地”转变为解民需、惠民生的“宝藏地”。走进丰
泽区泉秀街道灯星社区“党建+”邻里中心，中
医理疗室里飘出淡淡的艾草香，居民们正在享
受理疗服务。作为典型的安置房片区，灯星社
区老年人口集中，公共服务需求多样。2025年
以来，社区盘活近2500平方米的闲置空间，因
地制宜打造了涵盖医疗康养、文体娱乐、便民
服务等功能的各类特色空间40余个，让不同
年龄段的居民都能各得其乐。在晋江梅岭街道

竹园社区竹园小区，一场对公共资源的“大摸
底”，让1211.18平方米的闲置空间重获新生。
竹园社区通过规划空置场地、将边角架空层改
造为储物室，把 26 栋原物业收费处改建为

“悦·童年”儿童友好中心，将6栋网格站隔壁
空间升级为银龄康养中心，还在广场规划了综
合活动场、儿童健身苑和健身路径，构建起覆
盖全年龄段的便民服务网络。惠安县崇武镇大
岞村盘活闲置二十多年的电信大楼，改造为
5000平方米的“党建+”邻里中心，内设长者食
堂、儿童之家、百姓书屋等20余个场所，全年
开展活动超百场，服务群众3000余人次；还打
造了惠女服饰体验区等特色空间，让闲置大楼
变为村民点赞的“网红地”。

闲置空间的活化更新，受益群体不仅仅是
常住居民，更扩展到了每日穿梭于城市的新就
业群体。晋江市青阳街道永福里社区第二网格
将原本利用率不高的快递柜闲置区域升级改
造，打造出面积约11平方米的“暖心空间”。在
这块不大的地方，休息座位、饮水机和充电插
座一应俱全，让外卖小哥累了能歇脚、渴了能
喝水、手机能充电。社区工会联合网格每月开
展设施检修，外卖骑手自发组成志愿清洁队，
驿站虽小，守护却细致。洛江区则整合盘活闲
置空间，共建“三区联享空间”、暖“新”驿站等
服务阵地，配套打造“邻里暖心坊”“心Fang工
作室”等专属功能区，并为快递员、外卖小哥提
供专属食堂、就业服务和生活便利。

功能植入 拼出居民“乐园”

空间活了，服务上去了，还带来了经济效益。盘活闲
置空间，不仅给居民带来了便利，还让原本“推不动”的
空间变成了“推得动”的资产。

在惠安县辋川镇辋川村，游客服务中心是村里的人
气打卡点。在改造之前，这里曾是村中历史悠久的旧教
堂与供销社，因长期闲置、年久失修，建筑岌岌可危。为
盘活老旧存量资源、延续本土文脉，辋川村完整保留建
筑原有肌理与历史风貌，对斑驳墙体、特色结构进行修
缮加固，同时打通整合零散空间，重新规划功能布局，打
造出民俗文化体验、传统乐器展示、3D展演、书友交流
四大特色区域，植入非遗展示、文化展览、理论宣讲等多
元功能。改造后的场地既是游客服务中心，也是理论宣
讲的“镇村学堂”，集文化传播、便民服务、研学体验于一
体。目前，该公共阵地依托特色民俗文化引流，常态化开
展文化活动、研学交流，持续带动片区人气集聚，有效激
活了闲置空间的内生价值，为村集体实现增收。

泉州各地不断探索闲置空间“造血”新模式，因地制
宜打造增收新业态，让闲置空间沉睡的角落变成能“生
金”的沃土。在泉港区，福炼社区将长期空置的老旧公寓
改造为180余套人才标准公寓，吸引园区石化人才入
住，同时分期改造社区停车场并增设快慢充收费设施，
每年可稳定创收80多万元。在晋江东埔村，晋江首个由
村集体投资建设的“光伏发电+充电”一体化项目投用，
利用党群服务中心大楼楼顶闲置空间加盖光伏板，并在
篮球公园旁配套施划10个车位建设充电桩，每年可为
村集体经济创收约20万元。安海镇安平社区盘活长期

闲置的办公楼楼层和约8亩空地，与第三方合作打造晋
江首个CAAC民用无人机操控员执照培训基地，预计
年收入可超50万元。石狮市祥芝镇湖西村从住宅小区
配电房和边角地入手，安装8个公共充电桩，每年带来
约3万元的经营性收入。

在闲置空间盘活再利用的同时，那些功能单一、利
用效率不足的公共存量空间也迎来了新生。位于鲤城区
江南街道霞洲社区的壹境幼稚园，前身是一所因生源减
少而面临运营压力的旧幼儿园。2024年，一群返乡创业
的青年以“轻改造、微更新”的策略，将这个占地约500
平方米的存量空间重新盘活。团队保留了建筑原有的空
间格局，将闲置教室改为办公场所，幼儿专用厕所升级
为成人适用设施，操场被完整保留，变成了举办沙龙活
动的露天场所。目前，这里已吸引了二三十位青年入驻，
形成了涵盖自媒体、文创、音乐、设计等领域的复合型文
创生态，成了年轻创业者的“乌托邦”。

存量空间的造血潜力，同样在城市公共空间得到印
证。晋江帝豪广场改造前，存在绿化封闭、功能单一、休
憩设施不足、商业价值薄弱、人气低迷等问题，空间价值
未能充分释放。改造项目积极探索“投、建、运、维、管”五
位一体的建设开发模式，科学配比公益休憩空间与经营
性业态空间，植入24小时轻商业、休闲运动等多元场
景，打造出生态与经济共生的城市公共空间。公共环境
与人气的提升，进一步激活了片区市场价值，带动周边
帝豪酒店、亚朵酒店等市场主体主动投入近千万元进行
升级改造。

多元业态 激活“内生造血”

闲置空间里办起闲置空间里办起““五点半课堂五点半课堂””

小区利用闲置空间打造健康小屋小区利用闲置空间打造健康小屋

闲置空间打造的篮球场里办起了篮球赛闲置空间打造的篮球场里办起了篮球赛（（受访者供图受访者供图））

辋川旧教堂与供销辋川旧教堂与供销
社改造前年久失修社改造前年久失修（（受受
访者供图访者供图））

辋川旧教堂与供销社改造后辋川旧教堂与供销社改造后，，常态化开展文化活动常态化开展文化活动、、研学交流研学交流。。（（受访者供图受访者供图））

晋江永福里社区的闲置空间打造晋江永福里社区的闲置空间打造
成多功能驿站成多功能驿站 （（来源来源：：晋江社会工作晋江社会工作））

刺桐大桥边上的口袋公园改造完工刺桐大桥边上的口袋公园改造完工
圣湖小区改造后的百姓书屋让居民圣湖小区改造后的百姓书屋让居民

有看书的地方有看书的地方

晋江英林东埔村党群服务中心大楼楼顶的光伏发电晋江英林东埔村党群服务中心大楼楼顶的光伏发电，，带来经济效益带来经济效益。（。（本社资料库本社资料库//图图））

鲤城区的一所旧幼儿园成功转型成新型文化空间鲤城区的一所旧幼儿园成功转型成新型文化空间（（来源来源：：鲤城微事鲤城微事））


