
2026 年 7 月 31 日 星期五
12 经济·房产 □责任编辑：陈应秋 □美术编辑：陈惠婉

QUANZHOU EVENING NEWS □电话：0595-22500257 传真：0595-22500247 E-mail:jjxwb@qzwb.com

7月23日上午，在位于山东青岛城阳
区的一家保障性租赁住房项目现场，近
期工作调动到城阳的高先生在线签订合
同后，当场拿到了房间电子密码，这套兼
顾通勤便利、居住品质、月租仅900元的
保障房精准契合他的居住需求。

这是山东省首批运用“专项债+再贷
款”模式，由收购存量公寓改造而成的项
目。专家说，通过收购成熟存量房源改造成
保障性租赁住房，有助于精准匹配城区青
年安居需求，同时有效消化商品房库存。

“去库存”是打通市场堵点、释放有
效供给的重要举措。据了解，地方层面存
量商品房收购加速落地、规模持续扩大。
湖北省7月13日发行首批收购存量商品

房用作保障性住房地方政府专项债券项
目7个，总规模6.77亿元，项目拟收购房
源面积17万平方米。苏州鼓励国有企业、
社会资本收购存量商品房用作保障性住
房及人才住房、青年公寓、养老公寓等。

“过去房地产快速扩张过程中，累积
了从已供土地、在施项目到待售库存等
过剩的在途供应。供给端主动发力、积极
调整带来供求关系持续改善的局面，促
进房地产市场加快形成新的均衡规模下
的供求平衡。”浦湛表示。

从土地端看，2026年上半年，“控量

提质”成为全国土地市场的主基调。各地
政府将商品住宅去化周期作为供地节奏
的“红绿灯”，从而将供地规模与市场实
际消化能力精准挂钩。

在“控增量”“去库存”的同时，“优供
给”引导住宅新增供给向高品质升级，进
一步提升激活需求。

在河北省唐山市，李先生来到位于路
北区光明北路与长虹西道交叉口的一处
新楼盘看房。“孩子要从县城到市区读初
中，我准备为家人选一套高品质住宅。这
个楼盘的住宅设计，游泳池、健身房和社

区食堂配套，低密规划和‘前庭后院’布
局很符合我们的心意。”李先生说。

“好房子”成为市场新卖点。据了解，
上半年武汉“好房子”项目去化率超
80%，部分项目开盘日光。深圳某项目首
开日光，加推去化超九成。

当前，“好房子”建设加快走向具体
实施，地方配套政策密集落地。广东省住
房政策研究中心首席研究员李宇嘉表
示，“小而美、小而精”项目将成为市场热
点，更好满足居民个性化、品质化需求。

“从控增量到去库存、再到优供给，三方
面举措协同发力，推动房地产市场供需
关系持续改善，为市场筑底回稳注入了
坚实动力。”

供需更加平衡 “好房子”供给进一步提速

预期逐步改善 需求有序释放

房地产市场筑底回稳态势增强
2026年行至年中，房地产市场走

向备受关注。
习近平总书记强调，“着力稳定

房地产市场，因城施策控增量、去库
存、优供给”“加快构建房地产发展新
模式”。

面对当前我国房地产市场供求
关系发生重大变化的新形势，按照党
中央决策部署，各地区各部门坚持因
城施策、精准调控，用足用好政策工
具箱，持续调整优化房地产政策，有
力支持刚性和改善性住房需求，促进
房地产市场平稳健康发展。

近日，记者深入多地一线调研发
现，“稳楼市”政策持续显效，市场信
心和预期逐步改善，刚性和改善性住
房需求有序释放，房地产市场继续保
持稳的态势。

市场加速转型
多方位促进消费潜力释放

在内蒙古自治区包头市东河区工业
路，建成于1978年的土六栋楼在改造前
经鉴定为D级危房。作为包头市首个以居
民为主体开展的“原拆原建”自主更新改
造项目，今年6月竣工交付，156户居民实
现“原地住新楼”。

据了解，土六栋楼“原拆原建”后，增
配了电梯，完善了地下管网，户均建筑面
积提高，住户将装修并添置新家电、家具，
同时，公共空间重新规划，配套建设商业
楼、停车位等基础设施，形成“改造-品质
提升-消费激活”的良性闭环。

国家发改委宏观经济研究院研究员
刘琳说，住房短缺时期，房地产业发展的
重点集中在商品房开发建设销售。随着住
房发展进入存量时代，房地产业发展重点
从单一的“拿地-建房-卖房”传统链条，
向存量更新、社区服务、资产运营等多元
方向延伸，对经济增长的拉动向消费端贡
献倾斜。

对于房企而言，这意味着必须从“开发
商”角色向“运营商”“服务商”深刻转型。这
种转型虽面临周期长、回报慢的挑战，但已
成为行业高质量发展的必然选择。

日前，国务院批复同意的《扩大消费
“十五五”规划》在“促进大宗耐用商品消
费”中明确提出“更好满足住房消费需求”

“实施房屋品质提升工程”。
清华大学房地产研究中心主任吴璟

表示，这一部署深刻反映了存量时代住房
与宏观经济关系的重塑。住房相关行业的
价值将更多通过“换房”“改房”“管房”来
实现。二手房置换直接带动装修、家居、家
电等下游消费，城中村、危旧房、老旧小区
改造等持续激活存量更新需求，物业服务
和住房租赁不断拓展服务消费空间。

房地产市场在调整中呈现出积极变
化。受访专家普遍认为，从中长期看，我国
房地产行业发展潜力巨大，老旧小区改
造、社区养老、物业服务等领域投资空间
广阔。下一步，各地应继续坚持因城施策
控增量、去库存、优供给，持续巩固供求再
平衡的基础，同时持续、多方位促进住房
消费潜力释放，推动房地产行业在“十五
五”时期实现更健康、更可持续的高质量
发展。 （新华）

15万+泉州买房者共同关注！新
鲜资讯、深度测评、政策解读……泉
州买房，就看“泉晚楼事”！

走进上海虹口区一家售楼处，虽是工
作日，前来看房的客户仍有20多组。不久
前在此认购四房户型的金先生说，他举
家搬到上海一年多，受限于外地户口和
不足三年社保缴纳记录，一直处于限购
状态。

“2月底‘沪七条’出台后，外地户籍
一年社保即可获得中心城区购房资格，
我们夫妻公积金贷款额度也一举提升了
100多万元，月供压力大大缓解。于是，我
们果断买房，让两个小孩有好一些的成
长环境。”金先生说。

一线城市房地产政策“小步快跑”优
化调整，正在持续释放利好。去年底，北
京放宽非京籍家庭购房条件；4月底，深
圳进一步优化调整住房限购政策和住房

公积金贷款政策，广州提高住房公积金
贷款额度，支持居民“卖旧买新”，畅通一
二手住房置换链条。

北京一家房地产中介企业的商圈经
理张楠说，他和团队经历了繁忙的上半
年，其门店二手房成交量42套，环比去年
下半年增长35.5%，月平均咨询量达到了
近千条。“政策调整降低了购房门槛和购
房成本，触动大批客户交易信心增强，客
户决策周期明显缩短。”张楠说。

上半年房地产市场最显著的变化，
在于二手房市场的活跃和市场结构的
转型。

住房城乡建设部政策研究中心副主
任浦湛表示，上半年，二手房在新房和二
手房交易总量中的占比达到50.4%，首次
在全国范围和半年度尺度上超过一半，
有18个省（区、市）二手住宅交易面积超
过新建商品住宅。

专家表示，分析市场冷暖要看新房和
二手房的总供给和总需求。住房城乡建
设部网签数据显示，6月份，北京、上海、
广州、深圳等4个一线城市和杭州、成都、
南京、武汉等12个区域中心城市新房和
二手房交易总量同比增长21.7%。同时，
全国有207个城市新房和二手房交易总

量实现同比正增长。
“上半年，房地产市场继续保持稳的

态势。”浙江工业大学中国住房和房地产
研究院院长虞晓芬指出，具有风向标意
义的一线城市发挥了稳市场的带动作
用，同时，“稳”的态势正从一线城市向二
三线城市逐级传导。

贝壳研究院高级分析师陶琦分析认
为，上半年，50个重点城市出台“稳楼市”
政策逾110条，其中二季度逾60条，涉及
公积金政策优化、发放购房补贴、贷款条
件放松等多个方面。限购优化、信贷支持
与税费减免等举措协同发力，推动市场
预期从观望转向修复，刚性和改善性住
房需求有序释放，市场积极信号进一步
增强。

政策持续显效 市场积极信号进一步增强

随着各地因城施策、精准调控的深入，
刚性和改善性住房需求有序释放，房地产市
场积极信号进一步增强。 （CFP）


