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市场迎制度性利好

8月是房地产政策密集出台的一个
月。三项国家级房地产基础制度改革密
集落地，覆盖信贷制度、公积金制度、销
售制度三大领域。其中，住房公积金条例
迎来近年来的最大修订，个人住房贷款
期限延长至40年，预售制度全面收紧，
为市场注入制度性利好。

住房公积金条例迎近年最大修订。
根据8月18日相关新闻报道，《国务院关
于修改〈住房公积金管理条例〉的决定》
自9月20日起施行。此次修订的核心在
于“拓宽使用范围+灵活就业人员纳入+
全国互认”。

“8·28”信贷新政力度空前。8月28
日，中国人民银行、国家金融监督管理总
局联合印发《关于改革完善房地产信贷管
理 推动加快构建房地产发展新模式的意
见》，从开发贷款和个人住房贷款两个维
度进行制度重构。其中，个人住房贷款期
限由最长30年延长至最长40年，给予借
贷双方更大灵活度。以100万元贷款本
金、年利率3%测算，30年期等额本息月
供为 4216.04 元，40 年期降至 3581.02
元，每月减少635元，降幅约15%。

当日，住房城乡建设部、自然资源
部、金融监管总局联合印发《关于完善商
品住房销售制度的通知》，证监会同步发
布资本市场支持政策，三部门形成“开发
融资—商品销售—居民购房融资”的完
整制度闭环。

此外，泉州二手房个税执行口径改
变，不满足“满五唯一”的，原则上不再按
1.5%全额核定计税，优先按差额部分
20%征收。“满五唯一”住房、无增值或负
增长住房可减免，先卖后买可申请退还
卖房所交个税，政策有效期至2027年12
月31日。

区域政策方面，晋江住宅品质新规
出台。晋江市自然资源局印发《进一步优
化住宅用地规划管理 提升城市住宅建
设品质若干措施（试行）》，聚焦抬板式架
空平台、住宅层高升级、公共配套、沿街
建筑风貌四大核心板块出台精细化管理
细则，试行期两年。新规将常规住宅标准
层层高提升至3.0—3.6 米，入户大堂层
高区间提升至3.6—9米，放宽开放式风

雨连廊建设标准，临街住宅外立面强制
采用高品质饰面材料。

中心市区量稳价平

据灏鸿置业月报数据，8月泉州中心
市区商品住宅市场延续平稳态势。从单月
看，8月市区商品住宅成交面积2.12万平
方米，环比下降41%，同比上涨17%；成
交均价17887元/平方米，环比上涨2%，
同比上涨4%。成交数据的同比回升，表明
市场正处于筑底企稳阶段。

成交结构上，改善型需求主导市场。
面积段方面，120至140平方米是第一成
交主力，占比大幅提升；100至120平方
米为第二成交主力，主力成交项目为力
标观澜。总价段方面，200万元至250万
元、300万元至350万元改善总价段成为
市场中坚，建发鲤悦、万科城市之光叠墅
等项目贡献显著。

单盘表现上，头部项目集中度显著
提升。8月，泉州市区TOP10项目合计成
交金额约 3.49 亿元，合计成交面积约
1.92万平方米，占本月成交面积约91%，
市场高度集中。按成交金额排名，前三名
分别为保利建发源启天瓒、万科城市之
光、建发鲤悦。其中，江南板块的项目建

发鲤悦以25套拿下成交套数冠军，走量
能力突出。

库存方面，截至8月，泉州市区商品
住宅在售存量87.24万平方米。按近一年
月均去化2.89万平方米计算，去化周期
约31个月；按近三月月均去化3.14万平
方米计算，去化周期约28个月。

土地市场暂无供应

土地市场方面，8月泉州市区无土地
供应及成交。7月东海中央活力区金崎片
区丰2026-12-1号地块的溢价成交余
温延续，核心区优质地块依然受到品牌
房企高度关注。

商办市场方面，1至8月泉州市区商
业供应面积约1.9万平方米，成交面积约
2.20万平方米，同比上涨23%，成交均价
10050 元/平方米。写字楼市场表现突
出，1至8月办公成交面积约4.50万平方
米，成交均价12834元/平方米。东海板
块为写字楼成交主力，市井十洲城以
2091平方米的成交面积、13973元/平方
米的成交均价位居办公市场成交榜首。
作为城市核心商务区，东海板块办公载
体性价比优势突出，为后续招商引资提
供了良好的载体支撑。

企稳态势有望延续

综合8月市场表现，业内人士认为，
泉州房地产市场呈现三个显著特征。

一是政策面迎来制度性突破。公积
金提取范围拓宽至装修、物业费等领域，
灵活就业人员纳入缴存体系，将从需求
端为市场带来增量；贷款期限延长至40
年直接降低月供门槛，对刚需和改善群
体形成实质性利好；预售资金监管全面
收紧，购房人“能拿房、再还贷”有了制度
保障。

二是市场分化格局进一步固化。中
心市区凭借东海、城东等核心板块的改
善项目支撑，价格韧性较强；外围区域则
面临较大的去库存压力，以价换量仍是
主要策略。TOP10项目成交面积占市区
成交面积91%，头部集中效应显著，具备
核心地段、优质产品、品牌背书等优势的
项目更受市场青睐。

三是政策效应向市场传导仍需时
间。政策刚出不久，其效应将主要在9月
及四季度逐步释放，随着“金九银十”传
统营销旺季的到来，叠加政策效应的持续
传导，市场活跃度有望温和回升，平稳运
行仍是主基调。

政策“组合拳”落地

8月中心市区住宅市场走势平稳
2026 年 8 月，泉州房地产市

场在传统暑期淡季中延续“核心
引领、分化加剧”的运行格局。据
灏鸿置业发布的泉州房地产市
场月报数据显示，8 月中心市区
商品住宅成交均价保持平稳，改
善型需求持续主导市场，外围区
域则以价换量、加速去库存。

□融媒体记者 孙韵乔

（本文数据整理及表格绘制来源：灏鸿置业2026年8月泉州房地产市场月报）

泉州市区包含丰泽区、鲤城区、经济开发区、洛江区、台商投资区

在国内汽车市场，“金九银十”不只是简
单的季节代名词。它是全年车市冲刺的核心
战场，也是车企提振销量、挽回业绩缺口的
关键窗口期。

多年来，每逢九月，车企都会集中开启
让利促销，依托旺季消费热潮撬动终端销
量，这套打法在往年屡试不爽。

例如2025年的“金九”，就是印证传统
旺季爆发力的典型案例。据工信部发布的数
据，2025 年 9 月国内汽车销量达 322.6 万
辆，同比大幅增长14.9%，产销数据双双创
下阶段性新高。

实打实的销量增长，让车企坚定了“‘金
九’让利等于销量回暖”的固有认知。

今年9月，国内车企再度集体复刻这套
成熟打法。截至9月13日，据不完全统计，
已有超30家汽车品牌官宣金秋限时促销政
策，覆盖在售车型超百款，实现新势力、自主
主流、合资品牌、豪华品牌的全品类覆盖，车
市年度最大规模促销战正式打响。

整体上看，今年的九月促销，不再是单
一品类的小幅让利，而是全圈层、全覆盖的

“内卷”，力度相较往年有过之而无不及。
新能源赛道，头部品牌率先发力，特斯

拉官宣全系车型迎来历史最低价，以价格优
势抢占旺季流量，进一步压缩同级新能源车
生存空间；新势力品牌紧随其后，零跑汽车
开启“百万加速度”大促，通过现金直降、购
车礼包、超低月供等组合政策，冲刺入门级
新能源市场销量。

豪华品牌也放下身段，加入价格战行
列，让利力度刷新行业认知。上汽奥迪A7L
推出重磅优惠，单车型直降18万元，打破豪
华中大型轿车的价格底线，以此拉动低迷终
端销量。

除车企官方让利外，多地补贴同步加
码，青岛、成都、福州等多个城市上线购车补
贴，叠加车企优惠，形成“官方降价+地方补
贴”的双重让利模式，进一步放大旺季促销
声势。

但从当前终端反馈来看，2026年的“金
九促销”并不是一定会复刻去年的辉煌。

如今的汽车市场，价格战早已贯穿全
年。对消费者而言，“金九专属优惠”的稀缺
性逐步消失。同时，目前市场车型迭代加速，
进一步催生持币观望情绪。

当前新能源汽车行业迭代速度极快，有
品牌“一年磨三剑”，新车、改款车型密集上
市，老款车型快速贬值。消费者普遍形成“早
买早亏、晚买更划算”的认知，即便九月优惠
力度可观，依旧选择观望，等待更大优惠或
新款车型上市，直接导致旺季购车需求难以
集中释放。

除此之外，今年宏观消费环境趋于保
守，用户购车需求更加理性。消费者购车决
策周期大幅拉长，不再受季节营销氛围裹
挟。同时，市场存量竞争加剧，新车渗透率趋
于饱和，增量空间持续收窄，单纯依靠降价
促销拉动销量的边际效应持续递减。

业内人士表示，这也意味着，传统意义
上的“黄金九月”将可能出现褪色。它不再是
车企躺赢的旺季红利，而是车企不得不参与
的生存博弈。至于未来的车市竞争，单纯复
刻往年旺季促销的老路已然行不通，车市将
催生一套新的竞争逻辑。

（中新）

超30家汽车品牌
降价迎“金九”
消费者理性看待


