
2026 年 10 月 23 日 星期五
12 经济·房产 □责任编辑：陈应秋 □美术编辑：陈惠婉

QUANZHOU EVENING NEWS □电话：0595-22500257 传真：0595-22500247 E-mail:jjxwb@qzwb.com

15万+泉州买房者共同关注！新鲜资
讯、深度测评、政策解读……泉州买
房，就看“泉晚楼事”！

2026年三季度，深圳甲级写字楼市场
在“供应空窗”与“需求分化”的双重作用下
进入深度调整期：新增供应连续两个季度为
零，为近年来罕见；净吸纳量约8.8万平方
米，去化节奏明显放缓；空置率连续三个季
度回落至23.6%；平均净有效租金约128.5
元每月每平方米，环比下降2.0%。整体市场
结构性机会与压力并存。

三季度深圳甲级写字楼市场仍无新项
目入市，为连续第二个季度零新增供应。前
三季度仅一个项目交付，总面积约9.3万平
方米，全市存量维持在987万平方米。

非居改建等政策为存量物业拓宽了多
元转型路径，叠加市场竞争激烈，业主开发
及运营策略更趋审慎，新建项目延期入市现
象普遍。供应端的“主动收缩”，为存量项目
去化赢得宝贵的窗口期。

三季度深圳全市净吸纳量约8.8万平方
米，较前两季度明显放缓；前三季度累计约
39.1万平方米。

从行业看，TMT成交占比约32%，居于
首位，互联网电商、电子、IT服务为主力，其
中半导体产业链与人工智能相关企业表现
活跃；专业服务、金融均占比约10%；酒店
餐饮占比约8%，政策利好下酒店进驻办公
楼热度延续；教育培训占比约6%，主要落位
于前海；先进制造与汽车合计约11%。需求
来源广泛分散，延续多元化格局。

三季度末全市平均净有效租金约128.5
元每月每平方米，环比下降2.0%，同比下调
5.0%。去化放缓、存量竞争加剧之下，业主
让价力度再度加大。

与之相对，空置率连续三个季度回落，
季末录得约23.6%，环比、同比分别下调0.7
和3.4个百分点——供应空窗下的存量消化
正在显现成效。

需求侧，城市能级跃升带来新变量：
APEC会议将于11月在深圳举行，城市国
际能见度与总部经济吸引力有望再上台阶；
上半年深圳实际使用外资同比增长超
50%，高技术产业使用外资增长逾2.8倍；叠
加“20+8”产业集群3.0版、人工智能行动计
划（2026—2028）与机器人产业方案相继落
地，人工智能、半导体、机器人等新兴产业有
望持续孕育新增办公需求。

供应侧，2026年全年新增供应预计仅
约57万平方米，有望成为近年来新低；但未
来三年年均潜在供应约93万平方米，2027
年起深圳湾超级总部基地等重点片区逐渐
迎来供应高峰。虽然在政策指引下，整体供
应压力有望减小，但供需再平衡的进程是

“缓压”而非“反转”，预计租金底部修复仍需
时间。 （中新）

第三季度——

深圳甲级写字楼
进入深度调整期

存量特征渐显
政策精准承接

9月，房地产行业的底层逻辑经历深
刻重塑。据住建部及国家统计局数据，
2026年8月，全国二手房交易量占比首
次突破50%，达到52%，历史性地超越新
房。这一关键拐点表明，住房交易的重心
正加速向存量转移，行业全面迈向盘活
存量与城市更新的新发展模式。

面对这一深刻变局，9月末宏观政策
端频频发力，导向正从“宏观定调”加速
向“微观落地”转变。其中，首套住房贷款
贴息政策的落地备受瞩目：针对首套商
贷，面积120平方米以下、总价150万元
以内，给予年化1%的贴息，最长5年，单
户上限 100万元。此举犹如一场“及时
雨”，用真金白银精准滴灌刚需群体，切
实减轻购房者的置业压力。

同时，9月LPR报价连续持平，央行
降准及结构性工具持续发力，以结构性
降息替代全面降息，为地方市场平稳过
渡提供支撑。

展会搭台聚力
激活“金九”需求

在存量博弈与政策利好的交汇点，9

月30日，2026泉州房交会应势启幕。作
为观察泉州楼市“金九”成色的重要窗口，
这场展会在关键节点化身成为市场的“催
化剂”。

本届房交会集结二十多个品质楼
盘，涵盖城建、发展、华润、建发、中海、保
利等品牌房企。展会不仅为购房者提供
了一站式看房比价平台，更通过“品质好
房联盟”认证授牌，为置业者筛选出值得
信任的品质标杆项目。最为关键的是，本
次房交会成为新政落地的“第一现场”，
展会期间推出千万级购房消费券，并联
合金融机构设立“金融服务专区”，对贴
息政策进行详细解读，使之成为购房者
听得懂、算得清的“明白账”。

据组委会统计，房车联展期间共吸
引观展人数超5.3万人次；共计引导意向
客户领取消费券超 300 张，总金额超
3300万元；国庆黄金周期间，参展的25
个项目共计成交约226套，新增接待意
向客户超1960组。政企媒的同频共振，
有效打破短期观望情绪，为国庆假期的
楼市成交注入强劲动能。

核心区稳阵脚
改善盘挑大梁

回归九月中心市区的数据基本面，
根据灏鸿置业2026年9月泉州楼市洞察

报告数据，泉州楼市呈现出鲜明的结构
性特征。

土地供应端，市区集中推出9宗经
营性用地，总建筑面积约85.2万平方米，
供地重心集中在东海、城东、江南等核心
板块，拉开新一轮城区开发储备。不过，
在成交端，面对资金沉淀压力，房企在土
地市场的出手更显克制与审慎，最终成
交2宗地块，由本土国企竞得，政企合力
托底稳预期的特征明显。

新房交易端，由于建发鲤悦、鲤源云
府以及金紫荆公馆三盘集中取证，9月单
月的供应放量达8.05万平方米，是2025
年以来的新高。受房管局系统切换等短
期因素扰动，市区商品住宅成交面积录
得14.5万平方米，同比下降6%；成交均
价为17897元/平方米，受东海改善盘集
中备案拉动，核心改善与外围让利走量
并举，价格稳定。从结构上看，改善型需
求正成为托举市场的“中坚力量”：东海
板块表现抢眼，保利建发源启天瓒、建发
城建海阅等项目领跑，100至140平方米
刚改户型与150万元至200万元总价段
跃升为主力。

商办市场，商业全月仅3盘成交，处
于低位；办公市场则依靠市井十洲城的
大宗交易拉动，量价出现上行。

数据显示，截至9月底，市区商品住
宅在售库存约94万平方米，去化周期约

33个月。月末房交会的举办，为打破库存
僵局、促进供需对接提供了重要助力。

县域深耕内需
多维寻求破局

与核心区的平稳相呼应，外围县域
市场正立足自身禀赋，在挖掘本地内生
需求中积极破局。

晋江加快供地节奏。土地市场集中
挂牌9宗、超106万平方米商住用地，覆
盖陈埭、磁灶、安海及罗山、灵源等板块。
新房市场无新增供应，市场以存量去化
为主，成交约1.64万平方米。晋江悦府等
改善盘单盘拉升均价，力标水岸豪庭则
通过以价换量加速去化。目前去化周期
约28个月，成交结构向改善倾斜。

南安土地市场迎来“破冰”。省新镇1
宗地块由本土国企拍下，地块用途涵盖
旅馆、商业、办公及住宅等多种业态。新
房成交约0.88万平方米，市场呈现多盘
小量、无单盘独大的格局，80万元至100
万元高性价比房源成为流通主力，可见
本地自住刚需底盘依然稳固。

石狮市场韧性较好。挂牌1宗城东
低密地块，起拍价高于历史成交价，房企
拍地资金门槛提升。新房成交约1.37万
平方米，均价约11005元/平方米。从成
交价格来看，改善需求正在扩容，市场呈
现单盘拉动、板块集聚格局，宝盖为成交
核心区。去化周期约26个月，在县域中
处于相对健康区间。

安溪步入存量盘活期。据悉，安溪已
连续一年商住用地断供，市场仍处于存
量消化期。9月新房成交量约0.97万平
方米，均价约7465元/平方米。城南为成
交核心板块，刚改产品主导市场，鼎盛尚
学领地等本地房企通过多盘联动，稳稳
承接住本地自住需求。库存约88万平方
米，去化周期较长。

营销回归务实
重塑价值逻辑

根据灏鸿置业收集的各区域房企九
月的营销动态，反映出房企策略更加贴
近市场实际。在安溪，鼎盛置业实施多盘
联动与动态调价；在晋江，力标水岸豪庭
联动贝壳平台以低起价拓客；在东海，金
紫荆公馆集中释放样板房蓄客。降价促
销、渠道分销等务实策略，成为当前市场
环境下房企换取现金流的普遍选择。

这背后，是存量时代对行业提出的
新要求。业内人士认为，随着贴息政策
落地与房交会的催化，刚需群体对置业
成本相对敏感，改善群体对产品力与交
付确定性要求更高。对于泉州而言，环
湾核心区基础设施的加速兑现，以及房
交会等政企联动平台的搭建，都在为楼
市提供长期底层支撑。当市场回归理
性，唯有真正尊重市场规律、回归居住
本质的参与者，才能在这一轮周期调整
中行稳致远。

政策发力 展会搭台

泉州楼市活力进一步激发
来自市场各方的信息和数据显示，9月，全国房地产市场步入存量与增量并重的新阶段，宏观政策重心由制

度奠基转向细则落地与地方承接。
聚焦泉州，九月的楼市在“金九”节点下呈现出“核心区改善盘支撑、县域市场深耕内需”的差异化格局。当月

末，2026 泉州房交会盛大启幕，不仅为房企搭建了去化平台，更将贴息新政与千万级消费券直接推送到市民面
前，有效激发市场活力。 □融媒体记者 孙韵乔

泉州市区：丰泽区、鲤城区、经济开发区、洛江区、台商投资区

（数据和表格由泉州灏鸿置业收集和绘制）


