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15万+泉州买房者共同关注！新鲜资
讯、深度测评、政策解读……泉州买
房，就看“泉晚楼事”！

东海成交活跃度领先

中信证券监测数据显示，2026年国
庆假期期间，全国二手房成交量同比增
长57%。

聚焦泉州，根据58同城数据，10月
泉州二手房参考均价为11639元/平方
米，与9月的11696元/平方米基本持平，

价格端未出现明显波动。
从区域成交结构看，东海板块是10

月中心市区二手房交易最为集中的区
域。据海西地产网援引贝壳找房单平台
数据，10月东海二手房成交62套，对比
9月增长51.2%；近7日成交27套，成交
量在泉州各区域中排名首位。有中介人
士反映，近期东海片区带看量和咨询量
均有所增加，其中刚性需求的释放是主

要驱动力之一。

房价与配套关联度高

从十月东海二手房的实际成交情况
来看，价格梯度与医疗、教育、商圈、休闲
等资源的关联度较高，不同梯队房源的
价格表现存在差异。

比如，香缤系小区是东海二手房价

格的高位区间。据中介门店反馈，香缤国
际等小区近期成交单价维持在2.5万元
至2.8万元/平方米区间。这一价格水平
在当前市场环境中保持相对稳定，其背
后的支撑因素主要来自相关配套资源的
确定性以及小区自身的品质。

海宸尊域一期、万科城市之光一期/
三期、依云轩、格澜郡等小区则是东海
二手房成交的另一主力梯队，近期成交
价普遍在1.5万元/平方米左右，叠加楼
层、装修、海景视野等因素，部分房源价
格更高。对于看重市直学区但预算相对
有限的家庭，这一梯队提供了较为多样
的选择。

云玺台、天玺湾、万科城市之光二期
等小区，凭借产品品质和相对成熟的社
区环境，成交价同样维持在1.5万元/平
方米上下；东海湾门第等小区成交单价
在1.3万元/平方米左右，总价门槛相对
较低，是部分首次置业家庭关注的对象。

此外，东海湾御花园、十二宴等品质
改善型小区，近期成交案例中，141平方
米四房单价约1.8万元/平方米，装修四
房单价约2万元/平方米，价格表现与产
品力、景观资源关联度较高。

市场属于结构性回暖

业内人士分析指出，从10月市场数
据和一线反馈来看，泉州二手房市场的
这轮回暖具有明显的结构性特征。

一方面，东海板块凭借各种配套资
源的集中度和成熟度，在成交活跃度上
领先于其他区域，配套全面的房源价格
表现相对坚挺，议价空间有所收窄。另一
方面，从全市范围看，不同板块之间的分
化依然存在，外围区域的成交节奏和价
格表现与核心区存在差异。

业内人士表示，对于刚性需求较强
的购房者而言，当前市场环境下可选择
的房源较为充足，价格信息也相对透明。
在决策时，明确自身核心需求，比关注短
期的价格波动更具实际意义。

日前，南京市住房保障和房产局、市建
委、市规划资源局、国家金融监督管理总
局江苏监管局、国家税务总局南京市税务
局五部门联合印发《关于贯彻落实〈关于
完善商品住房销售制度的通知〉的实施意
见（试行）》。

《实施意见》提到，8月28日后新发布
国有建设用地使用权出让公告的商品住房
项目，实行预售的，最小可按幢申请商品住
房预售许可证，单体建筑应完成主体结构
封顶，房地产开发企业应提交主体结构封
顶工程形象进度验收材料。

符合条件的商品住房项目，销售前未解
除抵押权的，房地产开发企业、原抵押权银
行与购房人协商一致后，可申请实行带押
销售，现房销售资金存入商品住房销售资
金监管账户。

项目取得建筑工程施工许可证后，房地
产开发企业可与购房人签订商品住房现售
定金合同，依法收取少量定金。定金合同应
约定定金金额、商品住房价格、交付时间及
不能按期履约责任等。定金金额一般不超
过商品住房销售总价的5%。

南京是“8·28”新政后第16个公布地方
细则的城市。北上广深四个一线城市，以及
武汉、天津、杭州、苏州等重点城市均已公
布“地方版”，商品住房销售制度改革进入
全面执行阶段。

（钟欣）

南京发布现房销售细则

现房可带押销售
定金上限5%

近日，财政部召开2026年前三季度
财政收支情况新闻发布会，介绍地方政府
专项债券发行使用情况。其中，在新增专
项债投向上，与房地产相关的领域主要涉
及保障性安居工程、保障性租赁住房、棚
户区改造、城镇老旧小区改造、城中村改
造、土地储备等。

根据中指不完全统计，2025年二季度
以来，投向房地产相关领域的专项债券季
度发行规模基本保持在1500亿元以上。
2026年前三季度，房地产相关专项债券累
计发行超6000亿元，在同期新增专项债券

中占比约17%，占比保持较高水平。
从投向结构看，土地储备是2026年

房地产相关专项债的第一大投向，前三季
度发行接近3500亿元，占比超50%；保障
性安居工程发行超1100亿元，约占19%，
增幅较大；棚户区改造、城镇老旧小区改
造发行规模占比分别为14%、5.5%。

具体来看，根据中指不完全统计，
2026年前三季度，城市更新相关专项债
券发行超2500亿元。其中，城中村改造相
关专项债券发行约1009亿元，同比增长
23.0%，占城市更新相关专项债的比重提

高到接近40%。
另外，2025年一季度土地储备专项

债券在停发多年后正式恢复发行，发行规
模迅速走高，运用专项债券收购存量闲置
土地也成为各地收储去库存工作的重要
资金来源。

根据中指不完全统计，2026年前三
季度，土地储备专项债券发行3438亿元，
在房地产相关专项债券中占比超50%，在
同期新增专项债券中占比接近10%，其中
三季度发行超1500亿元，高于一季度和
二季度，发行有所提速。

土地储备专项债涉及新增土地储备、
收回收购存量闲置土地两类，2025年以
来收回收购存量闲置土地的专项债券占
比普遍在50%左右，成为各地去化库存、
盘活存量土地的重要方式。

近两年，收购存量商品房用作保障性
住房成为各地去化库存的重要着力点，各
地持续落地相关政策推进收购工作。

根据中指不完全统计，2025年5月以
来，全国多省市相继发行专项债券收购存
量商品房，截至2026年9月30日，全国累
计发行用于收购存量商品房的专项债券
超135亿元，收购存量商品房超2.3万套，
建筑面积超190万平方米，2026年以来相
关专项债券发行略有提速，前三季度累计
发行76亿元。

（中新）

前三季度房地产相关专项债发行加速

中指研究院发文称，10月以来，二手房
成交保持活跃。根据中指数据监测，10月
（1—28日）重点20城二手住宅成交套数同
比增长20%，增幅较上月有所扩大。北京、
上海及部分二线城市二手房市场延续较高
活跃度。

浙商证券杨凡指出，截至2026年底，需
求端政策基本应出尽出，基本面结构性修复
进入兑现期。增量市场供给侧加速出清，存
量市场利好更加明显。

（中新）

二手房成交保持高景气度

房地产结构性修复
或进入兑现期

刚性需求释放

10月泉州二手房成交量回升
10月，泉州二手房市场出现一些值得关注的变化。多家机构监测数据显示，国庆假期前后，二手房带看量与

成交量较前期有所回升。其中，东海板块的成交活跃度在中心市区各板块中位居前列，市场呈现出以自住需求为
支撑、综合配套因素驱动分化的阶段性特征。 □融媒体记者 孙韵乔

对于刚性需求购房者而言对于刚性需求购房者而言，，明确自身核心需求明确自身核心需求，，比关注短期的价格波动更具实际意义比关注短期的价格波动更具实际意义。（。（CFPCFP））


